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Kaavan nimi: Niemenranta, Federleynkatu 15 ja Matilda Niemen katu 20 ja 22
ASEMAKAAVA NRO 8971

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 18.5.2026 paivattya ja 19.10.2026 tarkistettua asemakaava-
karttaa nro 8971. Asian hyvaksyminen kuuluu Yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Niemenrannan kaupunginosan korttelin nro 7903 kiinteist6ja nro
7,8,9,10ja 11.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Niemenrannan kaupunginosan korttelin 7903 yleisten tai yksityis-
ten palvelurakennusten korttelialuetta urheilu- ja liikkuntapalveluja varten seka palvelura-
kennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisia kulttuuria, liikuntaa ja
opetustoimintaa palvelevia tiloja. Lisdksi asemakaavalla muodostuu autopaikkojen kortte-
lialue ja kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialu-
etta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkki-
tehti Maija Pakarinen.

Diaarinumero:
TRE:2637/10.02.01/2023, pvm 8.5.2023

Vireille tulo:
8.12.2023

Kaavan nimi ja tarkoitus:
Niemenranta, Federleynkatu 15 ja Matilda Niemen katu 20 ja 22, rakennusoikeuden lisaa-
minen ja liittymajarjestelyjen tarkistaminen, asemakaava nro 8971. Asemakaava numero
8971.
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Tiivistelma

Asemakaavalla mahdollistetaan uusi liikuntahalli Niemenrantaan

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyiseen asemakaavaan verrattuna suu-
remman urheiluhallin rakentaminen ja vahvistaa raitiotien liikenndinnin aloittamisen
myo6ta muuttuneet liikennejarjestelyt.

Alue on hyvin saavutettavissa, silld aivan kaava-alueen lounaispuolella sijaitsee raitiotie-
pysakki Niemen kartano ja Pohjoispuolella Lielahdenkadun varressa useita linja-auto-
pysakkeja.

Kulttuuriymparisto- ja luontoarvojen huomiointi

Asemakaavalla on huomioitu suunnittelualueen sijainti yleiskaavan mukaisella ohjeelli-
sen ekologisen yhteyden alueella sekda maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuu-
riympadriston alueella.

Asemakaavassa on annettu puustoisuutta tukevia maarayksia kaava-alueen pohjoispuo-
lella olevan Tuomas Antinpojan puiston seka kaava-alueen eteldpuolella olevan Sellu-
puiston valisen ekologisen yhteyden tukemiseksi. Kulttuuriymparisté on huomioitu an-
tamalla asema-kaava-alueella sijaitseville Niemen kartanon pihapiiriin kuuluville raken-
nuksille suojelumaaraykset, seka korostettu Niemen navetan tornien merkitysta alueen
maisemallisena maamerkkind osoittamalla Niemen kartanon pihapiirille sen luonnetta
turvaava suojelumerkinta.

Rakennusoikeutta muodostuu asemakaavalla yhteensa 6 225 kerrosalaneliometria

Talla asemakaavalla muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 6 225 kerrosalaneliometria
(jatkossa k-m?).

Tontti nro 7 on kooltaan 8 111 m? ja sille muodostuu liikuntahallin rakentamista varten
2 400 k-m? rakennusoikeutta uudisrakennukselle, 400 k-m? suojellulle rakennukselle ja
20 k-m? muuntamolle, yhteens3 2820 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu néin ollen
e=0,34.

Tontti nro 8 on kooltaan 12 332 m?, suojelluille rakennuksille on osoitettu rakennusoi-
keutta nykyistd asemakaavaa vastaava maara 3 365 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodos-
tuu ndin ollen e=0,27. Matilda Niemen kadun varteen on osoitettu kunnallistekniikkaa
palvelevat korttelialueet, joille saa kullekin rakentaa enintdan 20 k-m? muuntamoraken-
nuksen eli yhteensa 40 k-m?2. Asemakaava-alueelle muodostuvalle autopaikkojen kortte-
lialueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 8.12.2023-19.1.2024 va-
liseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 4 viranomaiskommenttia
seka 2 mielipidetta. Saatu palaute koski muun muassa selvitysaineiston tdydentamista
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistuksia. Palaute- ja vastineraportti on
asemakaava-aineiston liitteena. Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu,
jonka muistio on asemakaava-aineiston liitteena.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva havainnekuva, selostus
ja selvitysaineisto olivat nahtavilla 21.5.-11.6.2026 valisen ajan.

Valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana palautetta antoivat Pirkanmaan liitto, Pirkan-
maan maakuntamuseo, Rientola sditi6 sr / Rientola Kerhola Oy ja yksityishenkild.

Viranomaispalautteessa pidettiin Niemen kartanoalueen arvojen sdilymisen ja kehitta-
misen huomiointia riittdvana. Suunnitelmien todettiin kehittyneen mydnteisesti, selos-
tuksen nykytilan kuvausta ja vaikutusten arviointia pidettiin asianmukaisena. Kaavakar-
talle esitettiin tdydennyksend maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn maaraysta ja viitesuunnitelmiin toivottiin havainnekuvien tdydennyksia.

Mielipiteissa Niemen kartanon navettarakennuksen todettiin jadvan alisteiseksi uudelle
suurelle liikuntahallille, lisaksi kritisoitiin kiinteiston 7903—8 alueelle kohdistuvia kaava-
merkint6ja. Mielipiteissa my06s todettiin liikkuntahallin olevan alueelle toivottu ratkaisu.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa kaava-aineistoa on paivitetty nahtavilldolon aikana saadun palaut-
teen ja sen jalkeen pidettyjen erilliskeskustelujen perusteella. Ehdotusvaiheessa kaava-
kartalle tehtiin muun muassa seuraavia muutoksia: YPU-2 korttelialueella rakennusalo-
jen rajoja on tdsmennetty ja kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu -maarays on
annettu seka uudisrakennuksen eteldan etta itdan aukeaville julkisivuille, P-5 kortteli-
alueelta on poistettu kiinteiston omistajan pyynnosta merkintoja, seka tontin pohjois-
osan rakennusoikeus, kaavakartalle on lisatty yleismaarays (Alue on osa maakunnalli-
sesti arvokasta rakennettua kulttuuriympdristéé (Niemen kartano ja asuntoalue). Aluei-
den rakentamisessa ja suunnittelussa tulee huomioida ympdristén arvojen sdilyminen.)
ja kaavaselostusta on tdydennetty tarvittavilta osin ja viitesuunnitelmia on paivitetty.

Asemakaavan aineisto: kaavaehdotus, siihen liittyva havainnekuva, selostus ja selvitys-
aineistoa on nahtavilld 5.-19.11.2026 valisen ajan.

Taydentyy asemakaavan hyvaksymisvaiheessa.
Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

['B TAMPERE



5 (55)

TAMPERE.
FINLAND

Sisallysluettelo

1 ASEMAKAAVArAtKAISU .eeeiiieiiiiiiiiieeie ettt e e ettt e e e e e e st bttt e e e e e s e abbeaeeeeeeeseaanbraeeeeeeeean 7
1.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen ..........ccooeeiiii 7
1.2 AsemakaavamuutoKSeN TaVOItEEET.......ciii it e e e e s 7
1.3 KQAVAN FAKENNE ...ciiiiiiieeeee ettt e e e ettt e e e e e e s sttt e e e e e e s s bbb beeeeeeeseaanbbaaeaaaeeens 7
1.4 Aluevaraukset, kaavamerkinndt ja maaraykset ..., 8
1.5 N E g 1] o TP PP PP 9
1.6 Asemakaavan kehittyminen tyon aikana...........ccco 9

2 KAaVvan VaiKUTUKSET oottt st e st e s e e s 14
2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen.........ccccceiiiiiii 14
2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistOOon..........ccoeeeeiiiiiii 15
2.3 LUONTOVATKUTUKSET ..ottt s e e s s e e s 20
2.4 VaikutuKSEt MaiSEmMaan....ccooiuiiiiiiiiiee ettt e st e s s e s e e s e e e s 22
2.5 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen ..........ccccceiiiii 22
2.6 VaiKUTUKSET talOUTEEN ....eeiiiieiiiie et e e e 23
2.7 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen............cccooi i 23
2.8 Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin Iahiymparistossa ..............ccceee. 24
2.9 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin...............ccc 24
2.10  Muut kaavan merkittavat VaiKUTUKSEL.........covimiiiiiiiiiie e e 24

3 Havainnollistavat SUUNNITEIMAT ....coo.viiiiiieee e et e e e e e e e 25
3.1 Viitesuunnitelma, KiNTEISTO 7903 =7 ......ciiieeiiiiiie ettt et e et e e et e e e et e e e raaeeeseaaeeeeeas 25
3.2 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, kiinteistd 7903—7 ... 26

4 SelVitys AlUEEN OlOISTA . .uuuuuuieeeueiiiiieii e aan 27
4.1 Sijainti maisemarakenteessa / kaupunkirakent@essa........ueiieiiecciurieiiiee e e 27
4.2 Kuvaus luonnonymparistosta: alueen luonne, erityiset arvot...........ccccc 28
43 Kuvaus rakennetusta ymparistosta: alueen luonne, erityiset arvot.................ccc 28
4.4 VEESTO Ja PAIVEIUL ... 33
4.5 Suunnittelualueen MaanNOMISTUS ........eiiiiiiiiiee ettt et e et e e s e e e e e e 34
4.6 Kaava-alueen ympariston kaupunkikuvaa vuonna 2020-luvulla...............cc 35

5  Asemakaavaa ohjaavat SUUNNITEIMAT .........eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeiee ettt eeeeeeeeeeeeeeeesseeesssesssassssssssssssssssssasssssnnnes 41
5.1 Y E L) =1 1V PO P PP UP PP PPROP 41
5.2 YIBISKAAVA . cei ettt et et e et e e e e e et e e e e abee e e saabaeeeeabbeeeeean 41

['B TAMPERE



6 (55)

TAMPERE.
FINLAND
5.3 ASEMAKAAVATIHANNE. ... e e e e e r e e e e e e e s rreeeeaeeens 42
5.4 Tampereen Strategia 2035 ... . ittt e e e et et e e e et e e tt e e e e eeeaeaaan 42
5.5 TONEEAKO e e 42
5.6 PO aKartta. oo, 42
6 SUUNNItEElUN [GhtOKONAAT. . .ccii ittt e e e e s et e e e e e e e e sanreeeees 43
7 Osallistuminen ja VUOIOVAIKULUS........uutiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesseeeesesasesssessesssssssssnnsnnnnnnns 44
7.1 Aloitusvaiheen palaute ja niiden vastineet..........ccccoe e 44
7.2 Aloitusvaiheen viranomaiSN@UVOTEEIU .........eeiiiiiiiiiiiiiiie e 46
7.3 Valmisteluvaiheen palaute ja niiden vastineet ...........ccccoii 46
7.4 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden vastineet........ccccccii 48
S =1 o 1V Y1 V71 AV = PP PPPPPPPRS 49
8.1 Liito-0ravarapOrtti (2024) ......eeeeeeiiiiiiiieeee e ettt e e e e e et e e e e e e e e et b b e e e e e e e e s e ratbaaaeaeeeeeannrraaaaaaaaeas 49
8.2 Luontotyyppi- ja KasvilliSUUSSEIVITYS (2024) ........uueeeeieeeiiiiiiiieeee e e e eecccireee e e e e e e eecirree e e e e e e e esarraaaeaaeeas 50
8.3 PUUSEOKArTOItUS (2024) ...coooiiiiiiieeeeeeeee 50
8.4 LepakkoselVvitys (2019).....ccccc i 51
8.5 Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (2016) ............................. 51
8.6 Tampereen Niemen kartanon alueen rakennetun kulttuuriympariston inventointi (2011) .............. 52
8.7 Myllyrakennuksen tekninen KUNtoarvio.........ccccciiiiiiiii 53
9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS .. ...eiiiiiiiiee ittt ettt ettt e et e e st e st e e s sttt e e saabreeeeanreeeenans 54
10 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoiSta ........uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e eeeeereeeeereeerererararrrrerarsrsrarraraee 54
LITE - Yritysvaikutusten arviointi ......ccoeeeeeeeieii e 55

F'B TAMPERE



7(55)
TAMPERE.

FINLAND

1 Asemakaavaratkaisu
Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja kaupungin eri organisaa-
tioiden kanssa. Kaavatydn kanssa samanaikaisesti on laadittu viitesuunnitelmat, joiden
sisaltéa on ohjattu kaupungin taholta. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

1.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 8.12.2023.

1.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata kiinteistolle nro 7903—7 urheilu- ja liikun-
tatarkoitukseen maaritellyn rakennusalan rakennusoikeutta, silla raitiotieverkoston val-
mistumisen ja lahialueiden asuinrakentamisen myo6ta on oletettavaa, etta liikuntatilojen
kysynta alueella kasvaa. Suunnitelma tukee kaupungin taydennysrakentamis- ja palvelu-
verkkotavoitteita.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on huomioida raitiotien vaatimat muutokset tontti-
liitttymiin seka kiinteiston 7903-7, etta kiinteiston 7903—8 osalta. Ajoyhteys molemmille
tonteille muodostuu Federleynkadun kautta ja lisdksi kiinteistélle 7903—8 on mahdol-
lista jarjestaa ajoyhteys Matilda Niemen kadun varressa sijaitsevan autopaikkojen kort-
telialueen kautta. Kiinteistdjen 7903—-9 osalta kaavan tavoitteena on pysakointialueen
jasentely toimijoita parhaiten palvelevalla tavalla.

Tampereen kaupungin tavoitteena on uudisrakentamisen sovittaminen maakunnalli-
sesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon siten, etta alueen (Niemen kar-
tano ja asuntoalue) -alueen kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat, seka alueen poikki kul-
kevan yleiskaavan mukaisen ohjeellisen ekologisen yhteyden jatkuvuus.

1.3 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksen myota asemakaava-alueelle on osoitettu rakentamista yhteensa 6 225
kerrosnelidmetria (jatkossa k-m?).

Molemmille kiinteistélle on osoitettu kulku Federleynkadun suunnasta rasitteiden tur-
vin. Pysakadinti sijoittuu osin kiinteistéjen omille tonteille, ja osin Matilda Niemen kadun
varressa sijaitsevalle yhteiskaytdssa olevalle LPA-10 alueelle.

Asemakaavalla mahdollistetaan isomman liikuntahallin rakentaminen ja nain ollen vah-
vistetaan Niemenrannan alueen palveluverkoston kehittymisen mahdollisuuksia, erityi-
sesti lilkuntapalvelujen tarjonnan osalta.
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Nykytila Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
m? k-m? e

YPU 8156 2 000 0,25

P-5 12 332 3365 0,27

LPA-10 1700 - -

ET-2 94 40 0,42

Kaavamuutoksen Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

jalkeen m? k-m? e

YPU 8156 2820 0,35

P-5 12 332 3365 0,27

LPA-10 1700 - -

ET-2 94 40 0,42

1.4 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.
YPU-2 korttelialue

YPU-2 (Yleisten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue urheilu- ja liikuntapalve-
luja ja niihin liittyvid ravitsemuspalveluita varten.) rakennusalasta 2400 k-m? on 0soi-
tettu uuden lilkuntatilan rakentamista varten ja 400 k-m? suojellulle entiselle myllyra-
kennukselle, jonka tiilirunkoisella osalla on merkinta sr-33 (Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas seké kaupunkikuvan séilymisen kannalta tdrked raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia
tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siitd, mitéd asemakaavassa
on mddrdtty tontin tai rakennusalan enimmdiskerrosalasta. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kan-
nalta merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostéilld ei saa turmella rakennuksen ra-
kennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.).

Suojellusta myllyrakennuksesta on laadittu tekninen kiinteistén kuntoarvio, jonka pe-
rusteella rakennuksen kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen. Rakennus vaatii pal-
jon korjauksia, mutta raportti ei osoita merkittavia vaurioita massiivitiilirungossa tai ra-
kennuksen perustuksissa.

Lisaksi korttelialueella on rakennusoikeutta enintidin 20 k-m? kokoinen muuntamon ra-
kentamista varten.
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P-5 korttelialue

P-5 (Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisié kulttuuria,
liikuntaa ja opetustoimintaa palvelevia tiloja.) sijoittuu suojelumerkinnalld osoitettua
rakennusoikeutta yhteensd 3365 k-m?. Rakennuksilla on merkinté sr-33 (Rakennustai-
teellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seké kaupunkikuvan séilymisen kannalta
tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulu-
mattomia tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippu-matta siité, mitd ase-
makaavassa on mddrdtty tontin tai rakennusalan enimmdiskerrosalasta. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunki-
kuvan kannalta merkittévé luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostéillé ei saa turmella raken-
nuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.). Suojelumerkinnat ja raken-
nusoikeudet ovat voimassa olevan asemakaavan mukaiset.

LPA-10 korttelialue

LPA-10 (Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jérjestdd ajoyhteys
siihen rajoittuville tonteille.) Korttelissa eri kiinteistoihin kohdistuvat autopaikkaoikeu-
det on osoitettu nykyisten sopimusten mukaisille alueille. Kortteliin ei kohdistu raken-
nusoikeutta.

ET-2 korttelialue

ET-2 (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle
saa rakentaa kerrosalaltaan enintédn 20 m?:n suuruisen muuntamorakennuksen.) Alu-
eita on kaksi ja néille sijoittuu yhteensa 40 k-m? rakennusoikeutta.

1.5 Nimisto

Asemakaavassa ei esitetd alueelle uutta nimistoa.

1.6 Asemakaavan kehittyminen tyon aikana

Asemakaavan valmistelun aikana tutkittiin hallin sijoittumista tontille ja hallin korkeus-
asemaa maastossa, arvioinnissa hyddynnettiin muun muassa Forma-ohjelmistoa ja
Tampereen kaupunkimallia.

Liikuntahallin sijoittamisessa on pyritty huomioimaan yleiskaavan mukainen ohjeellinen ekolo-
ginen yhteys parhaalla mahdollisella tavalla. Asemakaavoitettava alue sijoittuu metsaisen alu-
een reunalle, alueelle, jolla maisema vaihettuu avoimeksi alueeksi. Suunnittelussa on huomi-
oitu myos tontin etelddn avautuva rinne ja melko suuret korkeuserot.

Hallin sijoittamisessa on pyritty huomioimaan Pirkanmaan maakunnallisesti arvokas rakenne-
tun kulttuuriymparisté (Niemen kartano ja asuntoalue) mahdollisimman hyvin. Vaihtoehto-
tarkastelujen avulla arvioitiin, miten uusi halli sijoittuu maisemaan suhteessa navetta- ja talli-
rakennuksen tornimaiseen paatyyn, suojeltujen rakennuksien muodostamaan pihapiiriin seka
suunnitellun hallin vieressa olevaan myllyrakennukseen.

['3 TAMPERE



10 (55)
TAMPERE.

FINLAND

Valmisteluvaiheen aikana esiin nousi toive lisata kiinteistolla 7903-8 sijaitsevalle 1980-luvulla
valmistuneen pesuhallin sijainnille uutta rakennusoikeutta ja luonnosvaiheessa nahtavilla ol-
leessa asemakaavassa se esitettiin. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaydyissa keskus-
teluissa kiinteiston 7903—-8 omistajat kuitenkin pyysivat rakennusoikeuden, sekd muiden hei-
dan aluettaan koskevien merkintdjen poistamista.

Yksi kaavassa tutkittu teema on ollut myo6s alueen liikenteelliset asiat. Raitiotie aloitti liiken-
ndinnin Lentavanniemeen tammikuussa 2025. Raitioliikenteen aloittamisen my6ta ajoyhteys
Federleynkadulta kaavamuutosalueelle siirrettiin aiemmasta sijainnistaan lanteen pain, jotta
liittyman kadytto on turvallista. Talla asemakaavalla vahvistetaan ajoyhteyden siirron aiheutta-
mat rasitteet. Lisdksi kaavatyon aikana on tutkittu tonttien autopysakoéinnin sijoittumista ja
maaraa.

Viitesuunnitelmien kehittyminen valmisteluvaiheen aikana

Asemakaavan aloitusvaiheessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukana, nahtavilla oli
suunnitelma, jossa halli oli keskemmalla tonttia ja liikuntasalin lattiataso oli kaivettu syvem-
malle rinteeseen. Suunnitelmassa hallin, sen huoltoyhteyden seka autopysakdinnin jarjesta-
miseksi tarvittiin tontin itdrajalla melko raskaita maastoleikkauksia ja tukimuureja.

Hallisuunnitelmaa kehitettiin alla olevassa kuvassa 1 ndkyvien periaatteiden mukaisesti:

1. Liikuntasalin lattiataso (1.krs) on nostettu edustan maanpinnan korkoon,
jotta ensimmainen kerros ei ole enda kokonaan maanalla ja hallin logistiikka
jarjestyy kaakkoisnurkasta. Tukimuurin tarve on merkittavasti pienempi.

2. Rakennuksen massa on kierretty tontin pohjoisrajan suuntaiseksi. Hallista
muodostuu ndin Niemen navetan tornien sivustakatsoja.

3. Hallin massa on jasennetty vanhojen rakennusten mittakaavaan pilkkomalla
massaa visuaalisesti pienempiin osiin.

4. Liikuntahallin massa on matalimmillaan myllyrakennuksen eteldpaadyssa ja
kohoaa hallin [ahestyessa navetan torneja.

Kuva 1 Kuvassa hallisuunnitelman kehittdmisen periaatteet.
Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy
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Kuva 2 Luonnosvaiheessa ndhtdvilld ollut maantasondkymd eteldistd raitiotiepysdkiltd kohti Niemen
navetan torneja ja uutta liikuntahallia. Liikuntahalli muodostaa uuden kerroksen maisemassa. Ku-
vasta puuttuu etualalla kasvavaa sekd istutettavaksi suunniteltua puustoa.

Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.

Ympadristonsuojelun kanssa on kayty keskustelua asemakaava-aineistosta.

Ymparistonsuojelu totesi, ettd asemakaava-alue sijaitsee yleiskaavan ohjeellisella ekologisella
yhteydell3, joka heikkenee vaistamatta kaavan myotd. Mutta asemakaavan yleismaarayksissa
on otettu hyvin huomioon alueen puustoisuuden sdilyttaminen, vaikkakin istutettavaksi osoi-
tetut tilavaraukset ovat vahaiset ja niita tulee laajentaa. Lisdksi ehdotettiin, ettd kaavamaara-
yksissa otettaisiin vahvemmin huomioon istutettavan puuston soveltuvuus liito-oravan liikku-
miseen (kaytettava suuriksi kasvavia puulajeja). Kaava-luonnoksessa mukana ollutta alueen
eteldreunalla olevaa vn-1-alueen yleismaaraysta toivottiin tdydennettdvaksi siten, ettd alueen
luonteen kannalta sailytettavat puut tulee myos korvata uusilla, kun ne tulevat elinkaarensa
paahan.

Keskustelun perusteella kaavaehdotuksessa liikuntahallin rakennusalaa on tadsmennetty ja
tontin itdrajalla olevaa puustoista vyohykettd on saatu kasvatettua 8 metrin levyiseksi. Liito-
oravan kannalta suotuisa puusto ja latvuspeitteisyyden huomioimiseksi kaavakartalla on yleis-
maaraykset, jotka huomioivat latvuspeitteisyyden kehittamisen. Merkinta vn-1 on poistettu
kiinteiston 7903—8 osalta. Maarays on jatetty kaupungin omistaman kiinteistdn eteldreunalle,
mutta talla alueella ei nykytilassaan kasva puita, joten maaraysta ei ole tdydennetty.

Terveyden suojelun kanssa on kdyty keskustelua asemakaava-aineistosta.

Kaavaluonnoksessa kiinteiston 7903—8 alueella olevalle pesuhallille oli osoitettu uutta
rakennusoikeutta, josta todettiin, ettd rakennusoikeuden osoittaminen ja rakennuksen
jatkokaytto vaatinee mahdollisesti rakennuksen aiemman kayton kautta syntyneiden
pilaantuneiden maiden tai rakenteiden tarkoituksen mukaista tutkimista ja hallintaa.

Kiinteistolla 7903-7 olevan myllyrakennuksen osalta todettiin, ettd mikali uudisraken-
nus ja vanha myllyrakennus muodostavat yhteista tilaa, on syyta harkita myos vanhan
kohteen mikrobi- ja haitta-aineselvityksen tekemista.
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Kaytyjen keskustelujen pohjalta kiinteistén 7903—7 osalta todettiin, ettd mahdolliset
jatkotutkimukset jaavat tulevan rakennuttajan harkittavaksi. Kiinteiston 7903—8 omista-
jien toive oli luopua pesuhallin rakennusoikeuden merkitsemisesta kaavakartalle. N&din
ollen kummankaan kohteen osalta kaavavaiheessa ei ole laadittu haitta-aineselvityksia.
Mutta mahdolliset rakenteisiin kertyneet haitta-aineet tai mahdolliset pilaantuneet
maa-ainekset tulevat huomioiduksi ilman erillisia kaavamaarayksia jo rakentamislain
perusteella.

Viitesuunnitelman kehittyminen ehdotusvaiheen aikana

Ehdotusvaiheessa viitesuunnitelmia taydennettiin valmisteluvaiheen palautteen perus-
teella taydentamalla suunnitelmiin seka viherkertoimen tavoitetason tayttymisen, etta
kulttuuriymparistoon sopeutumisen kannalta oleellista kasvillisuutta.

Kuva 3 Liikuntahallin asemapiirros, ehdotusvaihe (vasemmalla) ja sité vastaava pihasuunnitelma
(oikealla). Kuvat: asemapiirros Arkkitehdit Kontukoski Oy ja pihasuunnitelma Tampereen kaupunki.

TONTIN RAJA

TONTIN RAJA |

Kuva 4 Poikkileikkaus hallista osoittaa hallin korkeuden nykyiseen maanpintaan néhden. Hallin ete-
Idreuna myétdilee maanpinnan nykyisté korkotasoa. Asemakaavassa on annettu rakennuksen ja
rakenteiden ylin korkeusasema, jota ei tule ylittéd. Niemen navetan tornit, sekdé Tuomas Antinpojan
puiston puusto jddvdt hallia korkeammiksi. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.
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Kuva 5 Ehdotusvaiheen viitesuunnitelma, jota on tdydennetty kasvillisuudella. Sdilyvit ja istutetta-
vat puut pehmentdvdt hallin julkisivua ja etualalle jédvé pysékéintialue ja avoimempi tila korostavat
Niemen kartanon navetan tornien asemaa maamerkkind. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.

NIEMENRANNAN LIK
/ Nakyma déstd

KONTUKOSKI

Kuva 6 Naapuritontilta avautuvia nékymid on mahdollista pehmentdd kasvillisuudella, esimerkiksi
istuttamalla monilajista puustoa tonttien rajalle ja kiinnittdmdéllé huomiota julkisivujen késittelyyn.
Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.
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2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen merkittavat vaikutukset tulee arvioida alueidenkdyttélain 9 §:n
sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti. Kaavan vaikutuksia on arvi-
oitu suhteessa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, maa- ja kallioperaan, veteen,
ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen
ja kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon seka
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden liikuntahallin rakentaminen olemassa
olevan kaupunkirakenteen sisalle. Rakentaminen tukeutuu nykyiseen kunnallistekniik-
kaan, katuverkkoon ja palvelurakenteeseen, eikd kaavan toteuttaminen muuta alueen
yhdyskuntarakennetta olennaisesti.

Taydennysrakentaminen hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria tehokkaasti, mika
vahentaa yhdyskuntarakentamisen kustannuksia ja laajemmin tarkasteltuna tarvetta
levittda yhdyskuntarakennetta rakentamattomille alueille.

Lilkunnan palveluverkkosuunnitelman mukaan Lielahden ja Lentdavanniemen alueilla on
tulevaisuudessa tarve uusille sisdliikuntatiloille. Asemakaavan yhtena tavoitteena oli
sovittaa tontille mahdollisimman suuri liikuntahalli. Nykyinen asemakaava mahdollistaa
tontille 1600 k-m? kokoisen hallin ja tilla asemakaavamuutoksella mahdollistetaan hal-
lin kooksi 2400 k-m?2. Lisdksi hallin sivulle on mahdollista kunnostaa vanhasta myllyra-
kennuksesta 400 k-m? liikuntahallia palvelevia tiloja. Uusi halli voi toteuttajasta riippuen
jatkosuunnittelussa tdsmentya ja olla myds taman asemakaavan mahdollistamaa kokoa
pienempi.

Toteutuessaan nykyistd asemakaavaa maltillisesti suurempi uusi liikuntahalli ja sen toi-
mintaan liittyvat palvelut potentiaalisesti lisddvat alueella liikkuvia ihmisia ja sitd myota
tuovat uusia asiakkaita myos jo alueella oleville toimijoille. Muutoksella ei voida katsoa
olevan merkittavia kielteisid vaikutuksia yritystoimintaan vaan ennemminkin yritystoi-

mintaa virkistavia vaikutuksia. Asemakaavan vaikutuksia elinkeinoeldman toimivan kil-

pailun kehittymiseen on arvioitu kaupungin ohjeistuksen mukaisesti. Arviointi on koko-
naisuudessaan selostuksen lopussa liitteena.
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2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Valmistuttuaan uusi liikuntahalli lisda uuden kerroksen maakunnallisesti arvokkaalle
rakennetun ympariston kokonaisuudelle. Kaavassa turvataan Niemen kartanon raken-
nusten ja pihapiirin sdilyminen, sekd uuden hallin kanssa samalla tontilla sijaitsevan ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan myllyrakennuksen sdilyminen.

Nykyisin vapaasti kasvavan kasvillisuuden valloittama ja osittain epasiisti tontti nro 7
muuttuu kaavan mahdollistaman ratkaisun myo6ta rakennetuksi ja hoidetuksi ymparis-
toksi. Laadukas taydennysrakentaminen seka rakennussuojelu parantavat alueen yleisil-
mettad ja selkeyttavat Federleynkadun varren kaupunkikuvaa. Tiilipintaisen myllyraken-
nuksen sdilyminen osana uutta liikuntahallia yhdistaa liikuntahallin viereisella tontilla
sijaitsevan Niemen kartanon ja navetan pihapiiriin.

Kulttuuriymparisté on huomioitu osoittamalla uudisrakentamiselle muun muassa laadu-
kasta lopputulosta korostavia julkisivumaarayksia. Asemakaavassa on rajoitettu uudisra-
kentamisen korkeutta, siten ettd Niemen kartanon navetan tornien raystaslinja jaa uu-
disrakentamista korkeammalle. Asemakaava-alueella sijaitseville Niemen kartanon ra-
kennuksille on annettu suojelumaaraykset. Kaavassa on annettu Niemen kartanon ja
navetan muodostamalle pihapiirille perinteiseen avoimeen maatalousymparistosta ker-
tovan miljoon sdilymiseen tahtdava suojelumerkintd. Merkinnéilla ja uudisrakennuk-
selle osoitetun rakennusalan sijoittamisella tavoitellaan raitiotiepysakiltad ja Federleyn-
kadulta navetan torneille avautuvan nakymalinjan sailymista seka tornien maamerkki-
madisen aseman turvaamista.

Yksi Niemen kartanon arvoista on sen kerroksellisuus, joka syntynyt maatalouselinkei-
non ja teollisuuden lomittumisesta. Molempien toimintojen vaistyttya uusien elinkeino-
jen tieltd, uusi liikuntahalli lisaa alueelle uuden 2000-luvun eldméantavasta kertovan ker-
roksen.

Hallin sijoittuminen tontilla

Hallin sijoittumista ja kokoa eteldan viettavalla tontilla tutkittiin kaavatyon aikana muun
muassa vaihtoehtoisten asemapiirustusten ja Tampereen kaupunkimallin avulla.

Selostuksen kuvassa 10 nakyva ratkaisu ja kuvien 11-14 vertailupareissa oikealla esi-
tetty ratkaisu on asemakaavaratkaisun mukainen. Kaikissa esitetyissa ratkaisuissa on
sailytetty suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten suojelumerkinnat.

Suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti latvuspeitteisen Tuomas Antinpojan puiston ja
avointa maisematilaa muodostavan Sellupuiston valiin. Suunnittelualueen eteldosa voi-
daan mieltda yhdeksi Niemen kartanon pihapiirin julkisivuista. Suunnittelualueen kor-
keus vaihtelee, ollen pohjoisosissa 117 metrid meren pinnan ylapuolella (jatkossa m
mpy) ja Federleynkadun varressa 107 m mpy. Tontin 7903—7, tasaisin osa on pohjoisin
kolmannes.
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Kuva 7 Nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukainen halliratkaisu.

Asemapiirustuksessa noin 1600 k-m2 kokoinen halli sijoittuu tontin keskivaiheille. Pysdkdinti sijoit-
tuu tontin eteldosan rinteeseen ja sen tukeminen muurein olisi vélttdmdtontd. Ratkaisu vahvistaisi
Tuomas Antinpojan puiston puuston olosuhteita, mutta haastaisi Niemen kartanon etelddn avautu-
vaa pihapiirid. Mikdli pysékdinti sijoittuisi hallin taakse ylédrinteeseen, menetettdisiin puustoa.

Kuva 8 Asemakaavatyén aikana tutkittu vaihtoehto.

Asemapiirustuksessa noin 2400 k-m2 kokoinen halli sijoitettuna myllyrakennuksen jatkoksi. Pysd-
kéinti sijoittuisi tontin keskivaiheille rinteeseen. Ratkaisu haastaisi osittain seké Tuomas Antinpojan
puiston puuston sdilymistd ettd Niemen kartanon etelédn avautuvaa pihapiirid.

' TAMPERE
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Kuva 9 Asemakaavatyon aikana tutkittu vaihtoehto.
Asemapiirustuksessa noin 2400 k-m2 kokoinen halli kddnnettynd tontin suuntaisesti. Pysdkointi
sijoittuisi tontin eteldosan rinteeseen ja sen tukeminen muurein olisi vdlttdmdténtd. Ratkaisu mah-

dollistaisi Tuomas Antinpojan puiston puuston sdilymistd, mutta haastaisi Niemen kartanon etelddn

avautuvaa pihapiirid.

Kuva 10 Asemakaavaehdotuksen mukainen ratkaisu.
Asemapiirustuksessa noin 2400 k-m2 kokoinen halli sijoitettuna tontin pohjoisosaan. Pysékdinti

sijoittuisi tontin keskivaiheille rinteen korkeuskdyrid myétdillen. Ratkaisu haastaa Tuomas Antinpo-
jan puiston puuston olosuhteita vaihtoehdoista eniten, mutta mahdollistaa Niemen kartanon ete-

ldén avautuvan pihapiirin piirteiden ja puuston sdilymistd.
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Tampereen kaupunkitietomallissa tutkittiin kuvan 7 (Nykyisen asemakaavan mukainen
halliratkaisu) ja kuvan 10 (Asemakaavaehdotuksen mukainen ratkaisu) pohjalta tehtyja
massamallivertailuja hallin sijoittumisesta tontilla ja niiden vaikutusta kaupunkikuvaan.
Pysakaointia tai uutta kasvillisuutta ei ole malleissa esitetty. Suunnittelualueen rakennus-
massojen valiin ja alle jadva puusto on leikattu pistepilviaineistosta pois, ja maastossa
nakyy kasvillisuuden tilalla vaalea taso, joka myo6tailee maaston nykyista korkeusase-
maa.

Alla olevissa kuvissa nakyy nykyisen kaavan mahdollistama ratkaisu vasemmalla ja ase-
makaavaehdotuksen mahdollistama ratkaisu oikealla

— T g
Liikuntahalli ” m‘__

Kuva 9 Raitiotiepysékin suunnasta kuvattuna maiseman ja kaupunkikuvan kannalta oleellista on,
ettei liikuntahallin massan korkeus ylitd navetan tornien korkeutta. Pohjoisrajalle kdédnnetty asema-
kaavaehdotuksen mukainen massa (oikealla) antaa katumaisemaan avaruutta ja mahdollistaa pi-
dempien ndkymien syntymisen.

Liikuntahalli

Kuva 10 Federleynkadulta tarkasteltuna tontin keskivaiheilla oleva nykyisen kaavan mukainen lii-
kuntahalli (vasemmalla) haastaa navetan tornien maisemallista asemaa. Pohjoisrajalle kédnnetty,
kaavaehdotuksen mukainen, massa (oikealla) jdd liki kokonaan viereisten rakennuksien katveeseen.
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Liikuntahalli

Kuva 11 Navetan tornien luota katsottuna tontin keskivaiheilla oleva liikuntahalli (vasemmalla) peit-
tdd asemakaavassa suojellun myllyrakennuksen. Pohjoisrajalle kddnnetty, asemakaavaehdotuksen
mukainen massa (oikealla) jéttdd pihapiirin avoimemmaksi.

Liikuntahalli

Kuva 12 Navettarakennuksen vintiltd tarkasteltuna pohjoisrajalla oleva, asemakaavaehdotuksen
mukainen, liikuntahalli (oikealla) valtaa maisemaa tontin keskivaiheille sijoitettua nykyisen asema-
kaavan mukaista ratkaisua (vasemmalla) enemmdn.

Asemakaavaehdotuksen mukainen, tontin pohjoisosaan sijoittuva, rajan suuntaiseksi
kaannetty ratkaisu turvaa parhaiten Sellupuistosta ja Federleynkadulta pohjoiseen
avautuvan kulttuurimaiseman sdilymisen. Ratkaisu myo6tailee myos parhaiten tontin
korkeuskayria ja rinteen muotoa ja vdahentaa raskaiden tukimuurien rakentamisen tar-
vetta ja tai raskaita maaston muokkauksia. Pohjoisrajalla oleva halli ndkyy navetalta
pohjoiseen katseltaessa eniten, mutta suuren hallin ilmeen laadukkuuden takaamiseksi
kaavassa on seka hallin eteld, ettd itasivuilla kaupunkikuvan kannalta merkittava julki-
sivu -merkinta. Hallin ilmettd on mahdollista keventaa myos rakennuksien viliin istutet-
tavalla puustolla ja kerroksellisella kasvillisuudella. Hallin ymparistéssa on mahdollista
sdastaa jonkin verran olemassa olevaa puustoa ja istuttaa lisdksi uutta latvuspeittei-
syytta turvaavaa puustoa, hallin luontovaikutuksista lisda seuraavassa luvussa.

g TAMPERE



20(55)
TAMPERE.

FINLAND

2.3 Luontovaikutukset

Asemakaavaan liittyvissa selvityksissa alueelta ei todettu sellaisia luontoarvoja, jotka
rakentamisen myo6ta heikentyisivat oleellisesti. Pitkdan rakentamattomana sailyneen
alueen kayttoonotto muuttaa vaistamatta paikallista kasvillisuutta. Ekologiseen yhtey-
teen kohdistuu paikallisesti kielteisia vaikutuksia, mutta vaikutuksen ei voida katsoa ar-
vioiden mukaan heikentavan alueellisen viherverkon toimivuutta merkittavasti.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen myo6ta eteldpohjoissuuntainen ohjeellinen ekolo-
ginen yhteys kapenee ja sen luonne vaistamatta heikkenee, mutta vaikka vaikutus on
kielteinen ei yhteyden tarvitse katketa kokonaan. Huolella suunniteltu pihakasvillisuus
ja istutettava puusto voivat palauttaa yhteytta ja mahdollistaa esimerkiksi liito-oravan
liilkkumisen Tuomas Antinpojan puistosta eteldan kohti Sellupuistoa. Rakentamisen hait-
toja luontoarvoille on pyritty lieventamaan asemakaavamaarayksien avulla. Asemakaa-
vassa on annettu puustoisuutta ja latvuspeitteisyytta tukevia maarayksia, jotta kaava-
alueen pohjoispuolinen latvuspeitteisyys jatkuisi kohti kaava-alueen eteldapuolelle ole-
vaa Sellupuistoa. Haitallisten vieraslajien torjunta ja niiden levidmisriskit on huomioitu
kaavamaarayksella.

Haittoja voidaan hallita myds jatkosuunnittelussa tehtavien kasvillisuusvalintojen ja pi-
hasuunnittelun avulla. Rakentamisen yhteydessa voidaan huomioida luonnon moni-
muotoisuus muun muassa valitsemalla paikallisia kasvilajeja, kerroksellisia kasvillisuus-
kokonaisuuksia ja istuttamalla suureksi kasvavia puita. Huolella suunnitellut rakennetut
piha-alueet voivat tarjota ravintoa ja elinymparistoja esimerkiksi polyttdjille, linnuille ja
piennisakkaille.

Kaavan toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia vaikutuksia alueellisen viher-
verkon toimivuuteen tai luonnon monimuotoisuuden kokonaisuuteen.

Rakentamisesta aiheutuu myds ilmastovaikutuksia materiaalituotannon, maanraken-
nuksen ja liikenteen seurauksena. Vaikutuksia voidaan vahentda kayttamalla uusioma-
teriaaleja, vaha-hiilisid rakennusmateriaaleja, suosimalla lyhyita kuljetusmatkoja seka
sailyttamalla ja lisaamalla kasvillisuutta. Paastoja voidaan vahentaa vahahiilisten raken-
nusmateriaalien kaytolla, kestdvien kulkumuotojen edistamiselld seka kasvillisuuden
lisdamiselld. Lahelld sijaitseva raitiotiepysakki tukee tulevan kayttdjakunnan mahdolli-
suuksia suosia kestavaa liikkumista ja osaltaan vahentda hankkeen aiheuttamia liiken-
teen paastoja.

Arvio kiinteiston 7903-7 hiilijalanjaljesta
Kaava-alueesta on laadittu Planect-tydkalulla laskelma, jossa on huomioitu vain liikunta-
hallin kiinteistén 7903—7 osuus alueesta. Laskelmassa ei ole huomioitu Niemen karta-
non navettarakennuksen ja sen pihapiirin kiinteiston 7903—8 tai pysakointialueen ja

muuntamotonttien 7903-9, 10 ja 11 osia, koska niiden rakennuskantaan ei kohdistu
muutoksia.

Laskelma sisdltaa tiedon rakentamisen, toimintojen ja aluevarausten nykyisestd maa-
rasta seka kaavan myota tapahtuvasta mahdollisesta muutoksesta. Liikuntahallin tontin
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osalta hankkeen laskennallinen hiilijalanjélki (ilmastohaitat) 50 vuoden tarkastelujak-
solla on noin 4 146 t COe. Suurimmat paastolahteet ovat rakennusvaihe ja kdyton ai-
kainen liikenne. Kerrosneliita kohti tarkasteltuna hankkeen hiilijalanjalki on noin 31
CO,e vuodessa ja hiilikadenjalki (ilmastohyddyt) n. -1,5 kg CO.e / k-m?2 / vuosi. Ymparis-
toministerion ohjeiden mukaisesti hiilijalanjalki ilmoitetaan positiivisena ja hiilikaden-
jalki negatiivisena lukuna.

Hankkeen hiilijalanjalki on laskennallisen 50 vuoden tarkastelujakson aikana 4 146 t
CO2e. Hankkeen hiilijalanjalki koostuu rakennuksien ja tontin rakentamisesta (49 %),
hankkeen elinkaaren aikaisesta liikenteesta (37 %) sekéa osin esirakentamisesta (4 %),
maaperan ja kasvillisuuden muokkaamisesta (5 %) seka kdyton aikaisesta energian kulu-
tuksesta (5 %).

Suuri osa hiilijalanjaljestd muodostuu rakentamisen aikana (1 934 tCO2e). Valitsemalla
hiilidioksidineutraaleja ja ldhella tuotettuja rakennusmateriaaleja jalanjalked on mah-
dollista pienentda. Toinen suuri hiilidioksidijalanjalki syntyy toiminnan aiheuttamasta
liilkenteestd (1 513 tCO2e). Pyordilyn edellytysten edistaminen, laadukkaat kavely- ja
pysakkiymparistot pienentadvat laskennallisesti liikenteen hiilidioksidijalanjalkea noin 80
tCO2e. Todennakdisesti vieressa sijaitseva raitiotien pysakki hillitsee hankkeen liiken-
teen paastojen osuutta vield lisaa.

Lisaksi jonkin verran paast6ja muodostuu rakennusten energian (189 tCO2e) kaytosta .
Vuosien varrella positiivista hiilijalankdadenjalked muodostuu muun muassa alueelle is-
tutettavasta kasvillisuudesta ja rakenteisiin sitoutuvasta hiilidioksidista (192 tCO2e). Si-
towisen kehittdma Planect-ohjelma laskee alueelle tapahtuvan muutoksen, eika huo-
mioi ennallaan sailyvid elementteja, kuten tontilla sailyvaa puustoa. Hankkeen lopulli-
nen hiilijalanjalki muodostuu rakennussuunnittelun myéta tehtavien ratkaisujen perus-
teella.

tCO2e

.;_-.. kentaminen nfra ia vielset alueet % skennukset ja tontit (@) Maapera ja kasvillisuus Liikan .—

Kuva 13 Planect-tybkalun laskelma rakennushankkeen vaikutuksesta hiilijalanjélkeen 50 vuoden
aikajaksolla. Vuosiluvut kuvaajan vaaka-akselilla.
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2.4 Vaikutukset maisemaan

Kaava-alue sijoittuu rakennettuun ymparistoon ja vaikutuksia maisemaan on kuvattu
my0s luvuissa 2.1 ja 2.2.

Uusi liikuntahalli muodostaa uuden kerrostuman kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
Niemen kartanon ymparistoon. Maisemallisesti alueen arvo liittyy kiintedsti sen sijain-
tiin metsdisen ja avoimen maiseman vaihettumiskohdassa.

Maisemallisia vaikutuksia on hallittu rakennusten korkeutta rajoittavilla maarayksilla
seka julkisivujen laatua koskevilla maarayksilla. Niemen kartanon rakennuksille on osoi-
tettu suojelumaaraykset, ja navetan tornien asemaa maisemallisena maamerkkina on
turvattu osoittamalla perinteisen pihapiirin piirteitd suojaava merkinta.

Pitkida nakymalinjoja alueella muodostuu ldhinna liikennealueiden kautta. Eteldsta Sellu-
puiston laaksoalueilta uudelle hallille ja Niemen navettarakennukselle avautuva nakyma
tulee tulevaisuudessa ainakin osin peittymaan, sitd mukaa kun Federleynkadun etela-
puolen asuinkorttelit rakentuvat. Nakyma navetan torneille tulee sdilymaan Niemen
kartanon raitiotiepysakin suunnasta, jossain maarin Sellupuiston makialueilta seka pil-
kahduksina kaava-alueen pohjoispuolisten kortteleiden kautta.

2.5 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Raitiotien liikennoéinti on muuttanut suunnittelualueen liittymia Federleynkadun suun-
taan ja yksi asemakaavamuutoksen oleellinen tavoite on muodostaa turvallinen liittymi-
nen Federleynkadun suunnasta seka kiinteistdlle 7903—7 ja 7903-8. Liittyman sijainnista
on laadittu sopimukset kaupungin omistaman kiinteiston 7903-7 ja yksityisessa omis-
tuksessa olevan kiinteiston 7903—8 kesken, ja talla asemakaavamuutoksella vahviste-
taan liittyman sijainti sen nykyiselle paikalle.

Uusi liikuntahalli tulee lisdédamaan alueella liikkuvien ihmisten maaraa ja sita kautta kas-
vattaa liikennetta jonkin verran. Alueelle saavutaan henkil6autolla, jalkaisin, pyoralla
seka joukkoliikenteella. Raitiotiepysakki sijaitsee kaava-alueen ja suunnitellun liikunta-
hallin eteldpuolella ja oletettavaa onkin, ettd hallin tulevat kayttdjat tulevat kayttamaan
my0s raitiotieyhteyttd. Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat arviolta koko-
naisuutena kuitenkin maltillisia ja hallittavissa.

Kaavan toteuttaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisen huollon verkostoihin seka
katuverkkoon. Rakentamisen aikana Iahiympaéristossa voi esiintya tilapaisia liikennejar-
jestelyja, jotka voivat vaikuttaa kulkureitteihin. Vaikutuksia voidaan vdahentaa huolelli-
sella tydmaasuunnittelulla ja tiedottamisella.
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2.6 Vaikutukset talouteen

Asemakaavamuutoksen keskeiset kaavataloudelliset vaikutukset liittyvat rakennusoi-
keuden lisddamiseen liikuntahallin toteuttamiseksi kaava-alueen lansiosassa sijaitsevalla
kiinteistolla. Kaava hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria, mika vahentaa uusien
verkostojen rakentamistarvetta ja tukee kustannustehokasta yhdyskuntarakennetta.
Liikuntahallin tontti on kaupungin omistuksessa, ja sen luovutuksesta (myynti tai vuok-
raus) arvioidaan kertyvan kaupungille tuloa. Kaupungin tavoitteena on luovuttaa kohde
kilpailun tai hakumenettelyn kautta yksityiseksi hankkeeksi.

Suojelumaaraykset seka kulttuuriympariston turvaaminen voivat rajata toteutusvaihto-
ehtoja ja lisata rakentamisen kustannuksia. Liikuntahallin toteuttaja vastaa tontille si-
joittuvista pysakointijarjestelyista. Kaava-alueen itdreunassa sijaitseva, yhteiskdytossa
oleva pysakdintialue on kaupungin maalla ja nykyisin sorapintainen. Alueen kunnosta-
misen arvioidaan alustavasti painottuvan kaupungin kustannusvastuulle.

Lilkunnan palveluverkkosuunnitelman mukaisesti alueella on tarvetta uusille sisaliikun-

tatiloille. Uusi liikuntahalli lisda alueella asioivien ihmisten maaraa ja voi samalla kasvat-
taa myds lahialueen yritysten asiakaspotentiaalia. Kaavan ei arvioida heikentavan mer-

kittavasti yritystoiminnan toimintaedellytyksia, vaan sen vaikutukset ovat elinkeinotoi-

mintaa tukevia.

2.7 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Uudet liikuntapalvelut edistavat asukkaiden hyvinvointia ja monipuolistavat alueen lii-
kunnan harrastamismahdollisuuksia.

Tulevaisuudessa rakennetun halliymparistoalueen aktiivisempi kaytto voi lisatad koettua
turvallisuutta verrattuna nykyiseen, odottavassa tilassa olevaan ymparistéon. Samalla
alueen lisdantyva kayttdjamaara voi toki lisata yksittdisten kaytoshairididen esiinty-
mistd, mutta kaavan kokonaisvaikutuksen voidaan arvioida olevan turvallisuutta paran-
tava ja positiivinen.

Liilkuntahallin toiminnasta voi aiheutua jonkin verran danta ymparist66n, mutta vaiku-
tukset painottuvat péaivaaikaan ja 4dnimaailman voidaan katsoa olevan luonteeltaan
tavanomaista kaupunkiymparist66n kuuluvaa toimintaa. Rakentamisen aikana voi esiin-
tya valiaikaista melua, polya ja tarinaa, jonka haittoja voidaan hallita hyvalla tyo-
maasuunnittelulla ja tiedottamisella.
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2.8 Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Kuten ylla kuvattiin kaava lisaa liilkunta- ja harrastusmahdollisuuksia alueella seka pa-
rantaa palveluiden saavutettavuutta eri kayttdajaryhmille.

Liikuntahallin sijoittuminen olemassa olevan joukkoliikenteen, kavely- ja pyorailyverkos-
ton yhteyteen tukee eri vdaestoryhmien mahdollisuuksia kdyttaa alueen palveluita ja
asukkaiden aktiivista eldamantapaa. Alueen toiminnallinen monipuolistuminen lisaa lahi-
alueen kayttomahdollisuuksia niin lapsille, nuorille kuin aikuisillekin.

2.9 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uusi liikuntahalli on omiaan lisddmaan alueen yhteisollista toimintaa ja tarjoaa uusia
mahdollisuuksia liikuntaan, harrastamiseen ja kokoontumiseen.

Niemen kartanon rakennusten sekd vanhan myllyrakennuksen suojelu vahvistaa alueen
kulttuuriperinnén sailymista ja muodostavat alueelle tunnusomaisen identiteetin. Ra-
kennussuojelun ja uudisrakentamisen sovittaminen kulttuuriymparistéon tukee alueen
historiallisen identiteetin sdilymista ja tekee kulttuuriymparistostda hahmotettavan osan
kaupunkirakennetta.

2.10 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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3 Havainnollistavat suunnitelmat

Kaavatyon aikana liikuntahallitontille (kiinteistd 7903—7) on laadittu viitesuunnitelma

seka pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Kaavamuutoksessa ei esiteta merkittavia
muutoksia kiinteiston 7903-8 tai kiinteistdjen 7903-9, 10 ja 11 maankayttoon, kyseiset
kiinteistot ovat mukana asemakaavamuutoksessa, jotta kiinteistdille saadaan maaritet-
tya turvalliset liittymajarjestelyt. Koska korttelin 7903 kiinteistoille 8-11 ei esitetd mer-
kittdvia muutoksia ei niille ole laadittu viitesuunnitelmia tai tehty viherkerroinlaskelmia.

Suunnitelmia on kehitetty kaupungin eri yksikdiden sekd maakuntamuseon ohjauk-
sessa. Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma on laadittu Arkkitehdit Kontukoski Oy:n
viitesuunnitelmien pohjalta. Viite- ja pihasuunnitelmia on mielekasta tarkastella yhtena
kokonaisuutena. Suunnitelmat sisaltyvat asemakaava-aineistoon.

3.1 Viitesuunnitelma, kiinteisto 7903-7

Viitesuunnitelmassa on esitetty liikuntahallin ja ajoyhteyksien sijoittuminen tontilla seka
hallin korkeusasema suhteessa naapuritonttien rakennuksiin. Suunnitelmassa esitetty
ajoyhteys noudattelee aiemmin tehtyjen sopimuksien seka nykyisen tilanteen mukaista
jo rakennettua ajoyhteytta.

Suunnitelmassa vanha myllyrakennus on otettu osaksi liikuntahallin toimintoja. Hallin
vapaakorkeus on 10 metria ja muodostuva liikuntatila mahdollistaa monipuolisesti eri-
laisten urheilulajien harrastamisen. Rakennukseen on suunniteltu myds 120 henkilon
teleskooppikatsomo. Rakennuskokonaisuudessa on yhteensa 2800 k-m? (lisaksi kaava
mahdollistaa 20 k-m? muuntamon). Viitesuunnitelmassa tontille on sijoitettu 32 auto-
paikkaa, joten mitoituksen mukaisesta 38 autopaikan vaateesta, 6 autopaikkaa jaa sijoi-
tettavaksi Matilda Niemen kadun varrella yhteiskdytossa olevalle LPA-alueelle.

Kuva 14 Asemapiirustus, jossa esitetddn liikuntahallin, yhteyksien ja pysékéinnin sijoittuminen ton-
tille. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.
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Kuva 15 Julkisivupiirustus, jossa esitetddn liikuntahalli ja sen korkomaailma suhteessa viereisiin ra-
kennuksiin. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.

3.2 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, kiinteisto 7903-7

Pihasuunnitelmaa paivitettiin asemakaavan ehdotusvaiheessa lisdaamalla puustoisuutta
tontin itdrajalle. Tontin pohjois- ja lansireunoilla on metsakasvillisuutta tukevia istutuk-
sia. Tontin kaakkoisosa on avointa kasvipeitteistd aluetta, jotta naapuritontilla sijaitse-
vat Niemen navetan tornit sdilyvat maisemadominantteina raitiotiepysakin suuntaan.

Kuva 16 Pihasuunnitelma noudattaa edelld esitellyn viitesuunnitelman esittdméd ratkaisua.

Pihasuunnittelun aloituskokouksessa viherkertoimen tavoitetasoksi asetettiin 0,8. Suun-
nitelman mukainen viherkerroin ylittaa tavoitetason, ollen 0,88. Ylitys on seuraus kaa-
van tavoitteesta sailyttaa alueen latvuspeitteisyyttd mahdollisimman paljon. Suunnitel-
massa tontilla on pyritty sailyttdméaan isoja puita seka olemassa olevaa maapohjaa, seka
istuttamaan uutta puustoa.
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4 Selvitys alueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Niemenrannan kaupunginosassa ja sen pinta-ala on 22 282 m2,

Kuva 17 Kaava-alue rajattuna keltaisella viivalla vuoden 2025 ilmakuvan pddille.

4.1 Sijainti maisemarakenteessa / kaupunkirakenteessa

Suunnittelualueen maasto viettdd kumpuillen kohti etelda. Suunnittelualueen ita- ja
koillisosat ovat maaperaltaan hiekkamoreenia (kuvassa 20 kellertavalla merkittya alu-
etta), luoteisosa suunnittelualueesta on kalliomaata (kuvassa 20 punaisella merkittya
aluetta). Suunnittelualueen alavimmat osat, eteld ja lounaisrajojen tuntumassa. Alavat
alueet ovat maaperaltdan savimaata (kuvassa 20 sinisella merkittya aluetta). Suunnitte-
lualueen korkeus vaihtelee, ollen pohjoisosissa 117 metria meren pinnan ylapuolella ja
Federleynkadun varressa 107 m mpy.

Kuva 18 Suunnittelualueen sijainti osoitettu maaperd- ja topografiakartan pdélld punaisella ympyrdllé.

B TAMPERE



28 (55)
TAMPERE.

FINLAND

Suunnittelualue sijoittuu raitiotiereitin varteen tiivistyvalle ja kehittyvalle alueelle, 13-
himmalle raitiotiepysakille on matkaa reilu 100 metria. Suunnittelualueen pohjois- ja
lansipuolella Tuomas Antinpojan puiston lisdksi 2010- ja 2020-luvuilla valmistuneita ker-
rostaloja. Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Matilda Niemen katu, jolla sijaitsee Nie-
menrannan vuonna 2018 valmistunut paivakoti. Eteldpuolelta suunnittelualuetta rajaa
Federleynkatu, jonka eteldpuolella on Sellupuiston lisaksi niin ikdan 2010-luvulla valmis-
tuneita kerrostaloja ja luhtitaloja, joista osa on vielad rakentumatta tai niitd rakennetaan
parasta aikaa.

4.2 Kuvaus luonnonympadristosta: alueen luonne, erityiset arvot

Niemenranta on nykytilassaan voimakkaasti kehittyva uusi asuinalue. Suunnittelualue
sijaitsee rakennetussa ymparistéssa Tuomas Antinpojan puiston ja Sellupuiston valissa,
Federleynkadun pohjoispuolella. Tuomas Antinpojan puisto on itd-lansisuuntainen ker-
rostalojen valissa oleva kapea metsainen kaistale suunnittelualueen pohjoispuolella ja
Sellupuisto, joka sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella ja on luonteeltaan avoin ja
laaja viheralue Nasijarven rannalla. Suunnittelualue sijoittuukin avoimen ja latvuspeit-
teisen alueen rajalle.

Suunnittelualueella tehdyssa luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksessa todetaan, etta
selvitysalueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka olisivat alueen maankaytdssa velvoit-
tavia. Alueen puustoiset kuviot eivat ole luonnontilaisen kaltaisia tai erityisen edustavia.

4.3 Kuvaus rakennetusta ymparistosta: alueen luonne, erityiset arvot

Niemen kartanon alueesta on laadittu vuonna 2011 kattava rakennetun kulttuuriympd-
ristén inventointi ja kaava-alue sisaltyy vuonna 2016 valmistuneeseen inventointiin Pir-
kanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdiristot.

Suunnittelualue ja silla sijaitsevat rakennukset muodostavat ydinosan maakunnallisesti
arvokkaasta kulttuuriymparistosta, Niemen kartano ja asuntoalue. Kokonaisuuteen kuu-
luu Niemen kartanon paarakennus eli pirtti vuodelta 1861, vieraspytinki 1800-luvulta,
kellari vuodelta 1877 ja navetta- / tallirakennus vuodelta 1917-1918 sekd Niemen mylly
1920- ja myllyn laajennus 1940-luvulta.
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Kuva 19 limakuvassa korkeuskdyrdt ja kartanon pihapiirin rakennusten sijoittuminen suunnittelualu-
eelle: 1. Niemen pirtti (pddrakennus), 2. Niemen navetta- ja tallirakennus, 3. Niemen kartanon vie-
raspytinki, 4. kellari, 5. Pesuhalli (1970-1980 luvulta), 6. Niemen mylly.

Niemen kyla mainitaan jo vuonna 1400-luvulla, ja 1550-luvulla Niemen kyldan on kir-
jattu sijoittuneen nelja kantatilaa, joista yhden nimeksi on mainittu Niemi. Tilojen omis-
tajuussuhteet ja nimet muuttuivat vuosisatojen aikana ja nimissa esiintyykin Niemen
lisdksi muun muassa Vahaniemi ja Isoniemi.

Vuodet 1840-1887, Mathilda Niemen aika

Vuonna 1840 Isoniemen omistaja Freander osti Vahaniemen tilan ja tilat yhdistyivat jal-
leen. Freanderin poika Karl nai Niemen talon tyttdren Mathildan. Nain Niemen pirtist3,
tuli tilan paarakennus. Mathildan Niemen jaatya toistamiseen leskeksi, hdn myi vuonna
1887 tilan omistajuuden Ahlstrom Oy:lle. Mathilda Niemi sai kuitenkin jaada asumaan
osaa pirtin huoneista, joita kutsuttiinkin “emannan huoneiksi”. Mathilda Niemi kuoli
vuonna 1907.

Niemen kartanon pihapiirin pirtti, vierastupa ja kellari ovat ajalta, jolloin tilan pitdjina
toimivat Mathilda Niemi ja hanen toinen miehensa Juho Niemi.
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Kuva 20 Niemen pirtin eteldseinustaa ja sen edessé olevaa avointa eteldiéin viettdvidd maisemaa
kuvattuna kesdlld 2024. Taustalla siintéd Pispalan harjun siluetti.

Vuodet 1887-1950, tehtaanomistajien aika

Ahlstrom Oy:n omistajuuden aikana tilan elinkeino alkoi vaihettumaan maataloudesta
teollisuuteen, silla Ahlstréom Oy perusti tilan maille sahan. 1900-luvun alussa vuosina
1913 ja 1916 Lielahden ja Niemen tilat yhdistyivat, kun Ab J. W. Enqgvist Oy hankki mo-
lemmat tilat omistukseensa. Tilan omavaraisuutta haluttiin parantaa, silla 1ahimpiin kes-
kuksiin oli sen ajan mittapuulla pitkd matka. Vuonna 1917 Birger Federley laati piirus-
tukset uutta navetta- ja tallirakennusta varten, rakennuksen alta purettiin aiemmin Nie-
men kartanon pihapiirissa sijainnut vanha pakari, leipomo. Oletettavasti my6s 1920-
luvulla valmistuneen myllyn suunnittelija silla Birger Federley toimi tehtaan arkkitehtina
vuoteen 1932 asti ja omien sanojensa mukaan suunnitteli kaiken mita tuona aikana ra-
kennettiin. Taloudellisten vaikeuksien vuoksi tehtaan johto vaihtui ja Enqvistit joutuivat
myymaan omistuksensa. Yhtion nimi sdilyi, mutta politiikka vaihtui, silla kaikista eduista
alettiin peria maksua. 1940-luvulla valmistuneen puurakenteinen laajennusosan ja myl-
lyn vieressa olevan sylinterimaisen rehusiilon suunnittelijasta ei ole merkintdja.

Navetta- ja tallirakennus sekd mylly ovat Ab J. W. Enqvist Oy omistuksen ja sitd seuran-
neen Anton af Forsellesin johtaman tehtaan ajalta, jolloin teollisuuden tyévoiman oma-
varaisuutta haluttiin alueella yllapitaa.
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Kuva 21 Birger Federleyn suunnittelema punatiilinen navetta- ja tallirakennus kuvattuna lénnen
suunnasta kesdlld 2024. Navetan pdddyn kaksi tornia muodostavat vaikuttavan julkisivun maise-
massa.

Kuva 22 Niemen mylly ja sen puurakenteinen laajennusosa kuvattuna etelén suunnasta kuvattuna
kesdlld 2024.
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Niemen kartanon alueesta vuonna 2011 laaditussa rakennetun kulttuuriympariston in-
ventoinnissa Niemen pihapiirin rakennukset (kuva 13, s. 24) on arvotettu kolmiportai-
sella asteikolla seuraavasti:

-Niemen pirtti (pdadrakennus), arvoluokka 1. Kohde on historiallisesti, maisemallisesti ja
rakennushistoriallisesti merkittava seka hyvin tai melko hyvin sailyttanyt rakennushisto-
riallisen luonteensa.

-Niemen vieraspytinki, arvoluokka 1. Kohde on historiallisesti, maisemallisesti ja raken-

nushistoriallisesti merkittdava seka hyvin tai melko hyvin sdilyttanyt rakennushistorialli-
sen luonteensa.

-Navetta- ja tallirakennus, arvoluokka 1. Kohde on historiallisesti, maisemallisesti ja ra-

kennushistoriallisesti merkittava seka hyvin tai melko hyvin sdilyttanyt rakennushistori-
allisen luonteensa.

-Kellari, arvoluokka 2. Kohteella on historiallista ja/tai maisemallisesta ja/tai rakennus-
historiallisia arvoja. Se on sailyttanyt hyvin tai melko hyvin rakennushistorialliset omi-
naispiirteensa.

-Niemen mylly, arvoluokka 2. Kohteella on historiallista ja/tai maisemallisesta ja/tai ra-
kennushistoriallisia arvoja. Se on sailyttanyt hyvin tai melko hyvin rakennushistorialliset
ominaispiirteensa.

jasiilo, arvoluokka 3. Kohde on osa suurempaa historiallisesti merkittavaa kokonai-
suutta tai se on maiseman osana merkittava, vaikka siihen on tehty melko runsaasti ra-
kennushistoriallista arvoa heikentavia muutoksia.

Inventoinnin mukaan: “Ensimmaiseen luokkaan kuuluvien rakennusten kaavamerkinto-
jen tulisi olla sellaisia, ettd niiden sdilyminen taataan ja mahdolliset korjausty6t tehdaan
perinteiselld tavalla, rakennusten ominaispiirteet sailyttden. Toiseen luokkaan kuuluvien
rakennusten kaavamerkintdjen tulisi olla sellaisia, etta rakennukset pyritaan sailytta-
maan ja niiden korjaustyot tehdaddn rakennusten ominaispiirteet sailyttden. Kolmanteen
luokkaan kuuluvat ovat merkittavia kokonaisuuden kannalta ja my6s niiden sailyminen
olisi toivottavaa.”

Niemen kartanon pihapiirin arvo on yksittaisten rakennuskohteiden lisdksi sen kerrok-
sellisuudessa, joka syntynyt maatalouselinkeinon ja teollisuuden toimimisesta alueella
yhta aikaa. Tasta yhteistoiminnasta on syntynyt monipuolista rakennuskantaa, jossa na-
kyy seka maatalousyhdyskunnan toiminnot, ettd tehdasyhdyskunnan hierarkia. Maise-
mallisesti alueen arvo liittyy kiinteasti sen sijaintiin metsadisen ja avoimen maiseman vai-
hettumiskohdassa.
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4.4 Vaesto ja palvelut

Joukkoliikenne

Kaava-alueen ymparisto kehittyy talla hetkelld voimakkaasti. Raitiotie keskustasta Len-
tavanniemeen aloitti liikenndinnin tammikuussa 2025. Joukkoliikenteen yhteydet alu-
eelle ovat erinomaiset. Noin 100 metrin etdisyydella suunnittelualueen pohjoispuolella
kulkevaa Lielahdenkatua pitkin kulkee tiivis linja-autoliikenne ja eteldpuolelta kaava-
aluetta rajaava Federleynkatu on raitiotien reitti ja [ahimmalle Niemen kartano -rai-
tiotiepysadkille on matkaa alle 100 metria .

Tampereen kaupungin tilastojen mukaan suunnittelualueen ldaheisyydessa, Lentdvannie-
messa ja Lielahdessa, on asunut vuonna 2017 yhteensa 6 537 asukasta, vuonna 2024
asukasluku oli tuplaantunut, ollen jo 12 107 ja kasvun ennustetaan jatkuvan. Tampe-
reen vaestdsuunnitelman mukaan suunnittelualueen ymparistossa vaestonmaaran kas-
vun ennustetaan vuoteen 2035 mennessa olevan merkittavaa.

Koulut ja paivakodit, sekd muut liikuntatilat

Lahin paivakoti sijaitsee Matilda Niemen kadun toisella puolen aivan suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa. Lentdvdanniemen aluekeskuksessa sijaitsee Lentdavanniemen
koulu, jossa opiskelee noin 400 oppilasta luokka-asteilla 1-6. Ylakouluun Lentadvanie-
mesta oppilaat siirtyvat Lielahden koululle, jossa opiskelee noin 750 oppilasta luokka-
asteilla 1-9. Molemmat koulut sijaitsevat alle kilometrin etaisyydelld suunnittelualu-
eesta.

Vuonna 2022 paivitetyn liikunnan palveluverkkosuunnitelman mukaan suunnittelualu-
een ldaheisyydessa sijaitsee yksityinen padelhalli (kuvassa 25 kohde C), Lentdvanniemen
kenttd (kohde 4) ja Hiedanrannan skeittihalli (kohde 3). Palvelutarjonta on jokseenkin
vaatimatonta verrattuna Tampereen muiden alueiden tarjontaan. Kaupungin laajentu-
essa uusille asuinalueille ja vaestomaaran kasvaessa myos tarve uusille liilkuntapaikoille
kasvaa. Jonkin verran lisdtarjontaa tuo aikanaan rakentuva Hiedanrannan koulun liikun-
tasali, jonka asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa helmikuussa 2026. Paran-
nusta osaltaan liikuntatilojen tarjontaan tuovat myos peruskorjausten yhteydessa pa-
rannettavat koulujen ja paivakotien piha-alueet seka salitilat, silla koulujen ja paivdko-
tien salit voivat toimia alueellisina Iahiliikuntapaikkoina.
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Kuva 23 Ote Liikunnan palveluverkkosuunnitelmasta vuodelta 2022.

Kaupalliset palvelut

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Lielahdessa alle kilometrin etdisyydella. Lie-
lahdessa sijaitsee kattava valikoima kaupan suuryksikoita.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan kaava-alueella ei liikkennemelun
keskidanitaso nouse paivalla yli 50 dB yolla eika yolla yli 45 dB. Ohjearvojen mukaan taa-
jamissa sijaitsevilla virkistysalueilla, asuinalueilla ja hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla melu ei saa ylittda paivdohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa 50 dB. Uusilla alueilla
melutason yoohjearvo on 45 dB, oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei kuitenkaan sovel-
leta yoohjearvoja. Kaava-alueella ei ole maankaytt6a haittaavaa melua.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2025) mukaan alueen ilmanlaatu on hyva. Vuosi-
keskiarvona NO2-pitoisuus eli typpidioksidipitoisuus asettuu kaava-alueella 5-10 p/m?3
vilille, EU:n vuosiraja-arvon ollessa 20pug/m3. PM2.5 kuvaa pienhiukkaspaistoja, ja
WHO:n antama vuosiohjearvo on 5 pg/m? ja kaava-alueella vuotuinen keskiarvopitoi-
suus on 4,5-5 pg/m?3. PM10 pienhiukkasten vuosikeskiarvo on kaava-alueella alle 6
ug/m? ja WHO:n antama vuosiohjearvo 15 pg/m?.

4.5 Suunnittelualueen maanomistus

Suunnittelualueen tontit nro 7, 9, 10 ja 11 ovat kaupungin omistuksessa. Kiinteisté nro 8
on yksityisessa omistuksessa.

['B TAMPERE



35 (55)
TAMPERE.

FINLAND

4.6 Kaava-alueen ympariston kaupunkikuvaa vuonna 2020-luvulla

Niemen kartanon pihapiiriin kuuluvat rakennukset tontilla 8 (paarakennus eli pirttira-
kennus, vieraspytinki, kellari ja navetta / talli) ovat yksityisessa omistuksessa ja niissa
toimii talla hetkellad Rientola-keskus. Rientolan Setlementti ry on vuonna 1945 perus-
tettu yhdistys. Rientola-keskuksessa tarjotaan muun muassa vapaa-ajan harrastuksia,
erilaisia kursseja ja tapahtumia. Rientolan Setlementti ry:n omistuksessa rakennuksiin
on tehty laajoja rakennusten sdilymiseen tahtdavia kunnostustoéita. Viereinen tontti 7
on kaupungin omistuksessa. Tontilla sijaitseva Niemen kartanon myllyrakennus on ollut
tyhjillaan pitkaan ja tontin kasvillisuus on villiintynytta.

Niemenrannan asukasluku on kasvanut jo viime vuosina voimakkaasti ja kasvu jatkunee
voimakkaana myds lahitulevaisuudessa. Raitiotie aloitti liikenndinnin vuoden 2025
alussa ja sen varteen Federleynkadulle seka linja-autoreitin varteen Lielahden kadulle
on valmistunut 2010-luvulla monia uusia rakennuksia. Nyt alueella on kdynnistymassa ja
valmistumassa monia uusia asuinrakennushankkeita.

Kaava-alueen ymparistoa valokuvattiin kevaalla 2026.

Kuva 24 Valokuva otettu raitiotien Niemen kartano -pysdkiltd kohti punatiilisié navetan torneja,
Jjotka ovat selked maamerkki alueella. Kartta esittéd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 25 Valokuva kaava-alueen Idnsipuolella, Federleynkadun varrella olevia kerrostaloja kohti.
Kerrostalot ovat valmistuneet 2010-luvulla. Niemen kartanon myllyrakennuksen punatiilinen pddty
ndkyy lehdettémien puiden takana kuvan oikeassa reunassa. Kartta esittid valokuvan ottopaikan ja
suunnan.

T T

Kuva 26 Valokuva Federleynkadulta kohti itéd. Kuvan vasemmassa laidassa ndkyvdt kaava-alueella
olevat puuverhoillut Niemen pirtti ja vieraspytinki. Tien eteldpuolella kuvan oikeassa laidassa nékyy
2010-luvun lopulla rakentuneita rakennuksia sekd rakenteilla oleva kaksikerroksinen rakennus.
Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Fj TAMPERE



37(55)
TAMPERE.

FINLAND

)
il
1A

45
AL

Kuva 27 Valokuva Matilda Niemen kadun ja Federleynkadun risteyksestd kohti itdd. Kuvan vasem-
massa laidassa ndkyvdt kaava-alueen ulkopuolelle jédvit Niemen kartanon alueen tiilinen virka-
miesasunto ja aitta. Federleynkadun oikealla puolella on nelikerroksinen 2010-luvun lopulla valmis-
tunut nelikerroksinen kerrostalo. Kartta esittéd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Kuva 28 Valokuva Matilda Niemen katua pohjoiseen. Kaava-alue ja Niemen kartanon navetta jéd
kuvan vasemmalle puolelle. Suoraan edessd tien vasemmalla puolella on 2010-luvun lopussa valmis-
tuneita asuinrakennuksia. Kuvan oikealla puolella nékyy punatiilisen, vuonna 2014 valmistuneen,
pdivékodin pyéredd kulmaa. Pdivikodin takana on punatiilinen harjakattoinen Niemen kartanon
alueen sauna. Kartta esittdéd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 29 Valokuva Lielahdenkadulta kaava-aluetta kohti sen pohjoispuolisten asuinkortteleiden vd-
listd. Niemen navetan tornit ndkyvit lehdettémdnd aikana rakennusten vdlistd pitkdlle. Kartta esit-
tdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

——

Kuva 30 Valokuva Tuomas Antinpojan puistosta kohti suunnittelualuetta. Etualalla kiinteistén nro 8
aluetta ja takana kiinteistén nro 7 aluetta. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 31 Valokuva pdivikodin ja Niemen kartanon alueen saunarakennuksen vdlistd Puuputkenpo-
lulta kohti kaava-aluetta ja Niemen navettaa. Kartta esittédd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Kuva 32 Valokuva Federleynkadulta kohti ldnttd. Oikeassa laidassa etualalla on 2020-luvulla valmis-
tuneet vaaleat asuinrakennukset. Niiden takana néikyy Niemen kartanon virkamiesasunto ja sen
takana oleva vaaleansininen puurakennus on kaava-alueella sijaitseva Niemen kartanon vieraspy-
tinki. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 33 Valokuva Sellupuistosta kohti pohjoista. Sellupuiston suojaviheralue muodostaa loivan avoi-
men kummun. Kuvanottopaikan ja kaava-alueen vdlissd sijaitsee 1-3 kerroksisia asuinrakennuksia
sekd Federleynkatu. Tulevaisuudessa uusia asuinrakennuksia tulee rakentumaan Federleynkadun
varteen lisdd. Navetan tornit kohoavat maisemassa puiden latvojen sekd kaava-alueen ldnsipuolella
olevien kerrostalojen kattojen tasolle. Uusien asuinrakennusten valmistumisen jélkeen tornien ndky-
vyys Sellupuistosta tulee olemaan rajoitetumpi. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Kuva 34 Valokuva Sellupuistosta kohti pohjoista, kuva otettu kummun ja Federleynkadun vilissé
olevasta notkelmasta. Kuvanottopaikan ja kaava-alueen vilissé sijaitsee vield rakentumattomia 1-3
kerroksisia asuinrakennuksia mahdollistavia tontteja seké Federleynkatu. Kesdllé lehtien puhjettua
sekd uusien asuinrakennusten valmistumisen jélkeen tornien nékyvyys Sellupuistosta tulee olemaan
nykyisté rajoitetumpi. Kartta esittdé valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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5 Asemakaavaa ohjaavat suunnitelmat

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan yleiskaavan
mukainen.

5.1 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (lain-
voimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan vaihemaakuntakaavasta
(voimaantulopaatds). Maakuntakaavassa kyseinen alue kuuluu kasvutaajamien kehitta-
misvybhykkeelle ja taajamatoimintojen alueelle seka on osa maakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistdd, Niemen kartano ja asuntoalue.

5.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja. Yleiskaavassa
kyseinen alue kuuluu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyéhykkeelle. Kaava-alue
on osoitettu merkinnalld: Asumisen alue (alue varataan paaosin asumiselle seka sita pal-
veleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle
ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle). Alueen pohjois-
puolelta Lielahden katua pitkin seka etelapuolelta Federleynkatua pitkin on osoitettu
kulkemaan pyoéraliikenteen alueellinen paareitisto, lisaksi Federleynkatua pitkin kulkee
raitiotie.

Suunnittelualue on merkitty maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympa-
ristona, Niemen kartano ja asuntoalue (Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytOssa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennus-
perinndn arvojen sailymistd ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutet-
tava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.).

Suunnittelualueen poikki kulkee pohjois-eteldsuuntainen ohjeellinen ekologinen yhteys
(Viheralueverkoston, ekologisen verkoston ja virkistysverkoston jatkuvuus, saavutetta-
vuus ja toimivuus tulee turvata. Ldhiluonnon monimuotoisuutta ja viheralueiden kesta-
vyytta tulee kehittad seka ekosysteemipalveluiden tarjontaa vahvistaa. Viher- ja virkis-
tysalueiden seka rantojen saavutettavuutta kavellen, pyoralla ja julkisella liikenteella
tulee edistda.) Alue sijaitsee Nasijarven valuma-alueella.
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5.3 Asemakaavatilanne

Alueella on vahvistettu vuonna 2013 asemakaava nro 8434. Asemakaavassa kiinteistolle
7903-7 on osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta urheilu- ja liikuntapalveluja varten.

Suunnittelualue on asetettu vuonna 2022 rakennuskieltoon asemakaavamuutoksen laa-
timiseksi (YLA:150222). Rakennuskieltoa on jatkettu vuonna 2026 (YLA:100226) ja se on
voimassa 15.02.2028 asti.

5.4 Tampereen strategia 2035

Kaupunkistrategia on ylin kaupungin toimintaa ohjaava asiakirja ja se luo pohjan kau-
pungin strategiselle johtamiselle ja kehittamiselle. Strategia on tehty yhdessa kaupungin
henkildston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa. Strategia hyvaksyttiin valtuustossa
10.11.2025.

Strategia on jaettu osa-alueisiin ja uuden liikuntahallin mahdollistaminen Lansi-Tampe-
reelle toteuttaa etenkin strategiaan kirjattua tavoitetta, jossa liikunta ja kulttuuri noste-
taan oleelliseksi osaksi yhd useampien arkea. Kaavamuutos toteuttaa myds strategiaan
kirjattua kaupunginosakehittamisen tavoitetta, jossa tavoitellaan viihtyisyytta ja palve-
luita uusiin sekd olemassa oleviin kaupunginosiin.

5.5 Tonttijako

Alueella oleva tonttijako sailyy nykytilanteen kaltaisena.

5.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu vuonna
2026.
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6 Suunnittelun Iahtokohdat

Ennen asemakaavamuutoksen kaynnistymista

Vuonna 2018 alueella kdynnistyi asemakaavamuutos nro 8715. Silloin tutkittiin myos
muita maankayton vaihtoehtoja, myds asumista. Kaavamuutoksen laatimisesta luovut-
tiin vuonna 2021 alueen kiinteiston omistajan aloitteesta.

Vuonna 2023 kuulutettiin vireille asemakaavamuutos nro 8971

Asemakaavan 8971 tavoitteena on tontin 7903—7 osalta rakennusoikeuden lisaaminen
Niemenrannan liikuntahallin rakentamiseksi seka varmistaa raitioliikenteen johdosta
turvalliset liittymajarjestelyt Federleynkadun suunnasta suunnittelualueen kiinteistoille
(7903—7 ja 7903-8).

Kaava-alueella sijaitsevien rakennusten suojelumaarayksien osalta tavoitteena on tar-
kistaa suojelumaaraykset, sdilyttden rakennusten suojelun taso. Tavoitteena on alueen
maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvojen vaaliminen.

Luonnonympariston osalta kaavan tavoitteena on varmistaa yleiskaavan mukaisen
eteld-pohjoissuuntaisen ohjeellisen puustoisen ekologisen yhteyden sailyminen.

Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan mukaisella ratkaisulla saadaan turvattua turvalliset ajoyhteydet Feder-
leynkadulta seka tontille nro 7 etta tontille nro 8.

Kulttuuriymparistdon liittyvat tavoitteiden mukaisesti asemakaavassa on annettu Nie-
men kartanon rakennuksille suojelumerkinnat ja lisdksi osoitettu pihapiiria turvaavia
merkint6ja.

Asemakaavatyon valmistelun aikana alueelta laadittiin selvityksia, joiden perusteella
asemakaavassa on annettu aluevarauksia, jotka turvaavat muun muassa ekologisen
pohjois-eteldsuuntaisen yhteyden sailymista ja luonnonymparistéon liittyvien tavoittei-
den toteutumista.
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7 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan aloitusvaihe oli nahtavillad 8.12.2023 - 19.1.2024 valisen ajan. Nahtavilla
olon aikana saatiin palautetta yhteensa 6 kappaletta.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva havainnekuva, selostus
ja selvitysaineistoa — ovat nahtavilla 21.5.-11.6.2026 valisen ajan. Nahtavilla olon aikana
saatiin kaksi kommenttia ja kaksi mielipidetta.

Tassa luvussa on kuvattu lyhyesti saadun palautteen sisalto ja niihin annetut vastineet.
Seka aloitusvaiheessa etta valmisteluvaiheessa saatujen palautteiden tiivistelmat ja nii-
den vastineet on koottu erilliseen raporttiin, joka on kaavan liiteaineistona.

7.1 Aloitusvaiheen palaute ja niiden vastineet

Asemakaavan aloitusvaiheessa 8.12.2023 - 19.1.2024 oli nahtavilld asemakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma seka havainneaineistoa.

Asemakaavan aloitusvaiheessa palautetta antoivat Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto, Ymparistonsuojelu, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Viheralueet ja hulevedet yksikko ja Rientola-sdatio sr.

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

palaute:

Vuosina 2005 ja 2006 tehtyja liito-orava ja luontoselvityksia tulee paivittaa. Kaavatydssa
on tarpeen kiinnittda huomiota siihen, etta uudisrakentaminen muodostaa kartanoym-
pariston kanssa luontevan kokonaisuuden. My6s uudisrakentamisen rdystdaskorkeuteen
on tarpeen kiinnittda huomiota, ettei rakennuksesta muodostu liilan massiivinen.

Kaavasta on hyva jarjestdd maankaytto- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu.

Vastine:

Luontoselvitykset, mukaan lukien liito-oravaselvitys on pdivitetty vuonna 2024 ja ne si-
sdltyvdt kaavan valmisteluaineistoon. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
7.4.2026. Viranomaisneuvottelun muistio siséltyy kaavan valmisteluaineistoon.

Pirkanmaan liitto

palaute:
Pirkanmaan liitto ei anna viranhaltijapaatosta ko. nahtaville asetetusta kaava-aineis-
tosta.

Pirkanmaan liitto esittaa kuitenkin teknisena tarkistuksena osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tdydennettavaksi maakuntakaavamerkinnan osalta.

Vastine:
Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltyy kaavan valmisteluaineistoon.
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Pirkanmaan maakuntamuseo

palaute:

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd hanke on lahtokohtaisesti mahdollinen, eika
siihen rakennetun ympariston osalta liity lisdselvitystarpeita. Kaavaselostukseen tulisi
sisallyttaa alueen kaupunkikuvallista analyysia ja tuoreita valokuvia suunnittelualueesta,
sen rakennuksista ja lahiymparistosta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta kaava-
alueelta ei tunneta ennestaan kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia suoje-
lukohteita. Pirkanmaan maakuntamuseo on suorittanut kesalla 2024 Niemenrannan
liilkuntahallin asemakaava-alueella arkeologisen maastokatselmuksen, jonka perusteella
alueella ei ole tarpeen tehda arkeologista inventointia.

Vastine:

Selostuksessa on kuvattu alueen kaupunkikuvallista nykytilaa ja tehty kaavan vaikutus-
ten arviointia. Selostuksessa on myds esitelty kaavan mukainen viite- ja pihasuunni-
telma. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma siséltyy kaavan valmisteluaineis-
toon.

Ympaéristonsuojelu

palaute:
Suunnittelualue kohdistuu keskelle yleiskaavan ohjeellisen ekologisen yhteyden alu-
eelle.

Paikkatiedon mukaan alueella kasvaa Kelta-Apila (silmallapidettava) ja vieraslajina Jatti-
putkea, joka on huomioitava ja torjuttava. Ainakin Kelta-Apilan tila on selvitettava.
Suunnittelualueelle tulee lisdksi tehda puustokartoitus, jossa selvitetddn myos liito-ora-
van mahdolliset lisdantymis- ja levdahdyspaikat. Selvitykset tulee paivittda OAS:iin.

Vastine:
Ekologisen yhteyden sdilymisté on turvattu osoittamalla kaavakartalla kasvillisuuteen ja
latvuspeitteisyyteen liittyvid alue- ja yleismddrdyksid.

Luontoselvitykset, mukaan lukien liito-oravaselvitys on pdivitetty vuonna 2024 ja ne si-
sdltyvdt kaavan valmisteluaineistoon. Vuonna 2024 laaditussa luontoselvityksessé ei
havaittu vuonna 2005 paikallistettua kelta-apila esiintymdd. Vieraslajien torjunta on
huomioitu kaavamddrdykselld. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltyy
kaavan valmisteluaineistoon.

Viheralueet ja hulevedet yksikko

palaute:
Hulevesisuunnitelma laadittava. OAS on ok.

Vastine:
Hulevesiyksikén kanssa on jdrjestetty erilliskeskusteluja hulevesien hallinnasta ja asema-
kaavavaiheen selvitystarpeesta ja todettu, etté muun muassa tontin muodosta ja raken-
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tamisen laajuudesta johtuen kaavaa voidaan edistéé pihasuunnitelman ja perusmuo-
toisten hulevesimddrdysten turvin. Hankkeeseen ryhtyvdltd vaaditaan tarkemmat hule-
vesisuunnitelmat suunnitelmat rakentamislupavaiheessa.

Rientola-saatio sr

palaute:
Rientola-saatio sr:n hallitus vastustaa kaavahanketta ja hallille Rientolan Kerhola Oy:n
tontin kautta ohjattua ajoyhteytta.

Halli suurena ja korkeana rakennuksena tulee hallitsemaan maisemaa ja tulee muutta-
maan Niemen kartanon kulttuurimaisemaa.

Hallin tarpeettoman suuri koko vaikeuttaa toimijan [6ytymista.

Vastine:
Asemakaavan mahdollistaman muutoksen vaikutuksia Niemen kartanon pihapiiriin on
kuvattu selostuksessa. Asemakaavamuutoksessa ei oteta kantaa toimijavalintoihin.

7.2 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.4.2026. Neuvottelun muistio sisal-
tyy asemakaava-aineistoon.

7.3 Valmisteluvaiheen palaute ja niiden vastineet

Asemakaavan valmisteluvaiheessa 21.5.-11.6.2026 oli nahtavilla tarkistettu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos, asemakaavaluonnoksen selostus, seuran-
talomake, viranomaisneuvottelun muistio ja selvitysaineistoa. Nahtavilla olon aikana
saatiin kaksi kommenttia ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa palautetta antoivat Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Rientola-saati6 sr / Rientola Kerhola Oy ja yksityishenkil 6.

Pirkanmaan liitto

Kommentti:

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavaluonnoksen laadinnassa on otettu huomioon
maakuntakaavan sisalto ja pyritty riittavalla tavalla edistim&aan Niemen kartanoalueen
arvojen sailymista ja kehittamista. Liitto ei katso aiheelliseksi antaa lausuntoa nyt nahta-
ville asetetusta kaava-aineistosta.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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Pirkanmaan maakuntamuseo

Kommentti:

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maisemallisten arvojen vaalimisen nakdkulmasta
aineisto on kehittynyt myonteisesti. Niemen myllylle osoitettu suojelumerkinta sr-33 on
onnistunut ratkaisu, tosin riittda, ettd merkinnan osoittaa tiilirunkoiselle osalle. Pirkan-
maan maakuntamuseon tietojen mukaan esim. navetta- ja tallirakennuksessa on otettu
laajasti kayttoon ullakkokerroksen tiloja, joten lukuja voi olla tarpeen tarkastaa. Niemen
kartanon ja asuntoalueen asema maakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuu-
riympdristona tulisi ndkya kaavakartalla. Selostuksessa on kiitettavasti kuvattu kaupun-
kikuvan nykytilaa ja kulttuuriymparistéon kohdistuva vaikutusten arviointi on suppea,
mutta asianmukainen. Viitesuunnitelman havainnekuvia tulisi tdydentaa

Vastine:

Suojelumerkinndn rajausta tdsmennetty siten ettd se siséltdd vain rakennuksen tiilirun-
koisen osan.

Rientolan toiveesta heiddn omistaman kiinteistén (7903—8) osalta on poistettu kaava-
luonnoksessa mukana olleet aluemerkinnét. Myds suojeltujen rakennusten rakennusoi-
keuksien mddrdt on samasta syystd pidetty ennallaan.

Kaavakartalle lisdtty uusi yleismddiréys: Alue on osa maakunnallisesti arvokasta raken-
nettua kulttuuriympdristéd (Niemen kartano ja asuntoalue). Alueiden rakentamisessa ja
suunnittelussa tulee huomioida ympdiristén arvojen séilyminen.

Kaava-aineistoa on tdydennetty uusilla havainnekuvilla.

Rientola s3atio sr / Rientola Kerhola Oy

Mielipide:

Karjarakennus jaa alisteiseksi uuden liikuntahallin vierella. Liikuntahallin sijainti on liian
Iahella tontin rajaa ja sallittu korkeusasema huomattavan korkea. Ei maaraysta p-11 py-
sdkointialueesta, ei s-17 merkintda tontin rajalle ja pesuhallin rakennusoikeus tulisi olla
200 k-m2. Rientola vastustaa kaavamuutosta ja tulee valittamaan kaavasta. Nykyinen
kaava ja siind oleva liikuntahallivaraus on aikoinaan suunniteltu yhdessa Rientolan toi-
minnanjohtajan ja hallituksen puheenjohtajan kanssa ja olisi edelleen toimiva ratkaisu.

Vastine:

Asemakaavamuutos ei ota kantaa uuden liikuntahallin mahdollisiin toimijoihin.
Liikuntahallin koko on perusteltu alueen tarvitsemien liikuntatilojen ja ennustetun vdes-
ténkasvun valossa.

Yksityishenkil6:
Mielipide:
Liikuntahalli on alueelle toivottu ratkaisu.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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7.4 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden vastineet

Taydentyy hyvaksymisvaiheessa
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8 Tehdyt selvitykset

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e liito-oravaraportti (2024)
e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2024)
e Puustokartoitus (2024)
e Tekninen kiinteiston kuntoarvio (2026)

Lisaksi kaytettavissa ovat olleet muun muassa seuraavat aiemmin laaditut selvitykset:
e Lepakkoselvitys (2019)
e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (2016)

e Tampereen Niemen kartanon alue rakennetun kulttuuriymparistén inventointi
(2011)

8.1 Liito-oravaraportti (2024)

Asemakaava-alueella ja sen pohjoispuolisessa Tuomas Antinpojan puistossa kartoitettiin
liitto-oravalle soveltuvat pesapuut ja kulkureitit. Selvityksen mukaan alueelle ei sijoittu-
nut liito-oravan lisddntymis- tai levdahdyspaikkoja. Selvityksen tekohetkella selvitysalu-
eelta on liito-oravalle mahdollinen kulkuyhteys ainoastaan pohjoisen suuntaan Lielah-
dentien yli. Tosin pohjoisenkin suuntaan parhaimmassakin tien ylityskohdassa puuton
vyohyke on noin 30 metria levea. Toimivia kulkuyhteyksia itdan tai lanteen ei ole ja
my0s yhteys eteldn suuntaan Federleynkadun yli on poikki.

Selvityksen johtopadatoksissa todetaan, etta alueelle ei sijoitu liito-oravan lisdantymis-
tai levahdyspaikkoja, eika alueelta havaittu liito-oravan jatoksia tai muita merkkeja la-
jista kuten virtsajalkid. Tuomas Antinpojan puistossa on liito-oravalle soveltuvaa
biotooppia, mutta alueelta ei ole 9 vuoden seurannan aikana tehty havaintoja liito-ora-
vasta. Puiston liito-oravalle soveltuvat alueet tulisi kuitenkin sailyttda osana Lentavan-
niemen liito-oravaverkostoa ja alueen hoidossa varmistaa, ettd metsa kehittyy liito-ora-
valle suotuisana elinymparistona myos jatkossa. Selvitys sisaltyy kaavan valmisteluai-
neistoon.

Liito-oravan mahdollisuudet levita alueelle ja liikkua Tuomas Antinpojan puistosta kohti
etelda Sellupuistoon on turvattu tontin 79037 osalta kaavassa puustoisuutta ja lat-
vuspeitteisyyttd edellyttavilla merkinngilla.
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8.2 Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2024)

Kesalld 2024 kaava-alueelle laadittiin luontoselvitys, jonka tavoitteena oli tunnistaa alu-
een luontotyypit ja kasvillisuus seka esiintymien muodostamat laajemmat arvoalueko-
konaisuudet ja ekologinen verkosto. Selvityksen mukaan alue on suurilta osin rakennet-
tua ja kulttuurivaikutteista ymparistdoa. Vuonna 2005 rajattua silmallapidettavan kelta-
apilan esiintymaa ei tassa selvityksessa enaa havaittu. Alueella esiintyy haitallisista vie-
raslajeista komealupiinia ja viitapihlaja-angervoa sekda melko runsaasti terttuseljaa ja
paimenmataraa. Aiemmin todettua jattiputkea ei tassa selvityksessa havaittu, mutta
tilannetta on kuitenkin hyva seurata.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole sellaisia luon-
toarvoja, jotka olisivat alueen maankaytdssa velvoittavia. Puustoiset kuviot eivat ole
luonnontilaisen kaltaisia tai edustavia, mutta vaahteraa kasvava rinnelehto ja selvitys-
alueen koilliskulman avoin keskiravinteinen kallio ovat selvitysalueen parhaimmistoa, ja
my0ds maisemallisesti hienoja. Selvitys suosittelee, etta niiden sadilyminen huomioitaisiin
alueen kaavoittamisessa. Selvitys sisaltyy kaavan valmisteluaineistoon.

Asemakaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan alueella tulee vaalia kulttuuri-
historiallisia arvoja ja luonnon monimuotoisuutta. Hoitotoimenpiteet, tdydennysistutuk-
set, maisemallisten nakymien avaaminen seka virkistysta palvelevat rakenteet ja varus-
teet tulee sovittaa hienovaraisesti kokonaisuuteen siten, ettd otetaan huomioon kunkin
osa-alueen erityispiirteet. Toimenpiteissa tulee ottaa huomioon merkittava kasvi- ja
eldinlajisto. Lisdksi kaavassa on maardys haitallisten vieraslajien torjunnasta jatkosuun-
nittelussa ja rakentamisessa.

8.3 Puustokartoitus (2024)

Puustokartoituksessa todetaan, etta sdilytettavan puun vieressa rakennettaessa on ra-
kentamiseen kaytettava alue rajata siten, ettd puun latvuksen alle ei menna. Puiden sel-
viytymisessa on eroja puulaji- ja ikdkohtaisesti. Kartoituksen mukaan alueella on huo-
mattavan paljon tammen taimia. Kiinteist6lla nro 7 kasvava rauduskoivu todetaan mai-
semassa merkittavaksi, mutta kuntoluokaltaan kohtalaiseksi. Kartoitus sisaltyy kaavan
valmisteluaineistoon.

Kaava-alueella kasvava maisemallisesti merkittdva koivu sijoittuu asemakaavassa alu-
eelle, joka on osoitettu alueeksi, jolla puustoa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
ja ymparistdoon soveltuvalla tavalla tdydennettdva. Sailyvat ja korvattavat puut tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa.
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8.4 Lepakkoselvitys (2019)

Vuonna 2019 asemakaava-alueelta ja sen ymparistosta on laadittu maastokartoituksiin
perustunut lepakkoselvitys. Tarkastus on kohdistettu alueella sijoittuviin rakennuksiin,
koska selvitysalueella ei ole lepakoiden talvehtimiseen soveltuvia luonnonrakennelmia.
Selvitysalueella havaittiin vain pohjanlepakkoa ja havaitut yksilomaarat olivat alhaisia.
Alueella aiemmin tavatuista viiksisiipoista tai korvayokosta ei tissa selvityksessa saatu
havaintoja. Selvityksessa ei myoskaan loydetty tilan rakennuksista selvia merkkeja lepa-
koiden oleskelusta.

Selvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain tarkoittamia, lepakoi-
den sddnndllisessa kaytdssa olevia lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. Pohjanlepakoita
ruokaili Niemen tilan pihapiirissa ja lajia havaittiin myos alueelle sijoittuvassa metsi-
kdssa. Pohjanlepakko ei ole erityisen herkka maankdytdn muutoksille, eika lajin vuoksi
ole tarpeen rajata maankayton yhteydessa huomioitavia ruokailualueita.

Selvityksen johtopaatoksissa kuitenkin todetaan, etta jos alueella joskus paadytaan re-
montoimaan kattorakenteita tai purkamaan rakennuksia, tulisi rakennusten tyo6t ajoit-
taa ajankohtaan, jolloin lepakoita ei rakennuksissa varmuudella ole, eli loka-huhtikuu-
hun. Selvityksen perusteella ei ole annettu kaavamaarayksia. Selvitys sisaltyy kaavan
valmisteluaineistoon.

8.5 Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (2016)

Pirkanmaan liiton laatiman selvityksen osana on inventoitu kokonaisuus: Niemen kar-
tano ja asuntoalue. Kokonaisuuden ominaispiirteet ja arvot liittyvat inventoinnin mu-
kaan kerroksellisuuteen, joka on syntynyt maatalouselinkeinon ja puunjalostusteollisuu-
den toimimisesta samalla alueella osin samaan aikaan. Rakennusten sijainti peltoau-
kean ja metsdnreunan rajalla, sekd monipuolinen rakennuskanta kertovat tehtaan syn-
nyttdman yhdyskunnan rakenteesta. Navetan tornit toimivat alueen maamerkkina. Nie-
men kartanon rakennukset liittyvat kiinteasti Lielahden kartanon ja tehdasalueen maa-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparistoon.

Inventoinnissa on kuvattu alueen historiaa. Kartanon pihapiirin itdpuolella on toiminut
Ahlstrom Oy:n Niemen saha 1889—1960-luku, josta ei ole enaa jaljelle jadneita raken-
teita. Vuonna 1916 saha tuli osaksi Ab J.W. Enqvist Oy:n Lielahden kartanon maatalous-
tuotantoa, jonka paapaikka oli Niemi. Maataloustuotannon tavoitteena oli omavarai-
suuteen pyrkiva tehdasyhdyskunnan elintarviketuotanto.

Alueen rakennusten kulttuurihistoriallinen merkitys koostuu niiden roolista kartanoiden
saatylaiskulttuurin edustajana ja paarakennuksen kaytosta alueen kokoontumistilana.
Tyovaenkulttuuria edustaa muun muassa alueen yleinen sauna. Alueen hirsiset ja muu-
ratut rakennukset seka suurtilat ovat olleet rakennuskulttuurin edelldkavijoita . Raken-
nusten tyylit, erityisesti Birger Federleyn suunnittelemat rakennukset edustavat arkki-
tehtuurihistoriaa.
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8.6 Tampereen Niemen kartanon alueen rakennetun kulttuuriympariston inven-
tointi (2011)

Niemen kartanoalueen rakennetun kulttuuriymparistdn inventoinnissa kerrotaan Nie-
men kartanoalueen historiasta. Inventoinnin mukaan nyt kaavoitettava alue on ollut
Niemen kartanon pihapiiri, ja ruoantuotannon keskus. Varsinainen Niemen sahan teolli-
suustoiminta on sijoittunut idemmas, Nasijarven rannalle, nykyisen Kiramonrannan
puistoalueen kohdille.

Niemen pirtti on myo6s toiminut kylakeskuksena, joka on palvellut alueen asukkaita niin
arjessa kuin juhlassa. Inventoinnissa kuvataan, kuinka pirtin pitkien poytien daressa on
syoty pihan toisella puolella pakarissa paistettuja leipid ja kuinka seinia vierustavilla
penkeilld on my6s nukuttu.

Niemen kartanolla on ollut elintarviketuotantoa ja myds maataloustuotteita toimittanut
kauppapuutarha kasvihuoneineen. Kauppapuutarhan lampdkeskus on sijainnut nykyi-
sen Federleyn kadun alla Matilda Niemen kadun ja Federleynkadun risteyksen kohdilla.
Kasvihuoneet ovat inventoinnin mukaan sijainneet lampokeskuksen eteldpuolella.

Kuva 35 limakuva vuodelta 2011, jolloin kauppapuutarhan ldmpdkeskus on vield sijainnut punaisen
ympyrén osoittamalla kohdalla. lImakuvan pddilli kantakartta, joka osoittaa katulinjausten tilan-
teen vuonna 2026.

Inventointien perusteella ei ole perusteita olettaa Niemen pihapiirissa olleen maaperan
pilaantumista aiheuttavaa toimintaa.
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8.7 Myllyrakennuksen tekninen kuntoarvio

Kevaalla 2026 laadittiin kiinteistolla 7903—7 sijaitsevasta myllyrakennuksesta TDD (Tech-
nical Due Diligence) eli kiinteistdn tekninen kuntoarvio.

Kuntoarvion mukaan, mikéali rakennus otetaan tulevaisuudessa oleskelu- tai muuhun
aktiiviseen kayttoon, tarvitaan laajoja ja teknisesti vaativia korjaus- ja muutostoita. Ra-
kenteissa on aistinvaraisesti havaittavissa kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioihin viittaavia
merkkeja, joiden laajuus tulee selvittaa tarkemmin ennen mahdollista kdyttotarkoituk-
sen muutosta. Rakennuksen kayttdonotto oleskelutiloiksi vaatii mittavaa peruskor-
jausta, jonka laajuus ja kustannukset selviaa tarkemmassa suunnittelussa. Kuntoarvi-
ossa on listattu lisatutkimustarpeina muun muassa: asbesti- ja haitta-ainekartoitus, sok-
keleiden betonirakenteiden kuntotutkimus, kattava rakenne- ja kosteustekninen kunto-
tutkimus rakenteiden kunnon selvittamiseksi.

Kunnostaminen nahtiin lisaselvityksid vaativana, mutta kuitenkin mahdollisena. Asema-
kaavassa myllyrakennuksen tiilirunkoiselle osalle on annettu suojelumerkinta.
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9 Asemakaavan toteutus
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-aineiston oheismateriaaliin kuuluu kiinteiston 7903—7 uudisrakennusta
kuvaava viitesuunnitelma, siihen liittyva pihasuunnitelma ja viherkerroin laskelma.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

10 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.12.2023, tark. 18.52026

Asemakaavakartta 18.5.2026, tarkistettu 19.10.2026

Asemakaavan seurantalomake

Palaute- ja vastineraportti 18.5.2026, taydennetty 19.10.2026
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 7.4.2026

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e liito-oravaraportti (2024)

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2024)

Puustokartoitus (2024)

Lepakkoselvitys (2019)

7903-7 viitesuunnitelma (2026)

7903—7 pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (2026)
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LIITE - Yritysvaikutusten arviointi

1. Perustiedot

Niemenranta, Federleynkatu 15 ja Matilda Niemen katu 20 ja 22, asemakaava nro 8971.

Tontille nro 7 osoitetaan uuden liikuntahallin rakentamiseen 2400 k-m? ja muuntamolle 20 k-m?, suojel-
tua rakennusoikeutta on 400 k-m?2. Tontin nro 8 suojelluille rakennuksille osoitetaan 3365 k-m?. Asema-
kaava osoittaa rakentamisen ja tulevien toimintojen sijaintipaikat. Alue on kaupunkikuvallisesti ja kult-
tuuriymparistdarvoiltaan merkittava.

2. Yritysvaikutusten arviointi

Lyhyt kuvaus pddtéksen positiivisista vaikutuksista alueen yritystoimintaan:

Toteutuessaan uusi liikuntahalli ja sen toimintaan liittyvat palvelut voivat lisdtad alueen yritystoimintaa.
Hallin my6ta alueella lisaantyva asiakasmaara todennakdisesti hyddyttda myos viereisella tontilla toimi-
via yrityksia.

Lyhyt kuvaus pdcdtoksen negatiivisista vaikutuksista alueen yritystoimintaan:

Lilkkunnan palveluverkkosuunnitelman mukaan Lielahden ja Lentdvanniemen alueilla on tarve sisaliikun-
tatiloille. Muutoksella ei voida katsoa olevan merkittavid negatiivisia vaikutuksia yritystoimintaan.
Miten pddtéksen positiivisia yritysvaikutuksia voidaan vahvistaa tai negatiivisia lieventdd?

Hankkeen ei oleteta aiheuttavan merkittavia negatiivisia yritysvaikutuksia.

Kuinka vaikutusten alaisten yritysten kanssa on keskusteltu/osallistettu?

Hallin naapuritontin toimijoiden edustus on ollut mukana kaavan ohjausryhmassd, ja kaavasta on voinut
jattaa palautetta kaavoituksen normaalin kdytannon mukaisesti.

3. Vaikutusten laajuus ja merkittavyys

Kuinka merkittdvédn joukkoon alueen yrityksié pddtés vaikuttaa?

Ei merkittavaan joukkoon yrityksia, mutta parhaimmillaan kaavan positiiviset vaikutukset levidvat laa-
jalle, silla oletettavasti liikuntahalli keraa kavijakuntaa lahipiiridan laajemmalta alueelta, silla kokonsa
puolesta kaavan mahdollistama halli voi toimia my0s pelien ja pienien turnauksien jarjestamisen. Halli
voi lisatd alueen vetovoimaa ja tunnettavuutta Tampereen mittakaavassa.

Kuinka merkittdvd positiivinen tai negatiivinen vaikutus pddtékselld on alueen yritysten toimintaan?
Hankkeen vaikutus alueen yritystoimintaan on parhaimmillaan piristava. Mikali halliin sijoittuu laajem-
paa joukkoa palvelevia toimintoja voi silld olla koko aluetta ja sen

yritystoimintaa virkistavia vaikutuksia.

4. Kaupungin elinvoima ja kilpailukyky

Miten pddtds vaikuttaa kaupungin elinvoimaan ja kilpailukykyyn?

Toteuttaa kasvavan kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteita. Toteutuessaan liikuntahalli vahvistaa
Tampereen urheilupaikkatarjontaa ja voi parantaa esimerkiksi lasten ja nuorten lilkkuntamahdollisuuksia.

5. Mahdollisesti lisdtiedot ja tarkennukset

6. Yritysvaikutusten kokonaisarviointi:
erittdin kielteinen / kielteinen / neutraali / myénteinen / erittdin myonteinen
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